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Satzung
uber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen in der Stadt Erkelenz vom
19. Dezember 1990 in der Fassung vom 13. November 1992

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 7. Marz 1990 (GV NW S. 141/SGV NW 2023) hat der Rat der Stadt
Erkelenz folgende Satzung beschlossen:

81
Erhebung des Erschlielungsbeitrages

Die Stadt Erkelenz erhebt Erschlieldungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (88 127 ff) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(2) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsaufwand:

1. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und be-
sonderen Wohngebieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit
unter d) und e) nicht abweichend geregelt

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,

bb)  bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;
C) in Industriegebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;
d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

e) in Dauerkleingarten- und Wohnhausgebieten bis zu 6 m Breite.
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fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

fur die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete bis zu einer
Breite von 21 m;

fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind, bis zu 15
v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundsticks-
flachen; 8 6 Abs. A (2) findet Anwendung;

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3
sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind, bis zu
15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstiicks-
flachen; 8 6 Abs. A (2) findet Anwendung;

fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn
sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind. Art und Umfang der
Anlagen werden vom Rat im Einzelfall durch Sondersatzung festgelegt.

(2)  Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche
Gebiete gemal den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fir die gesamte
ErschlielBungsanlage die Regelung mit der groéf3ten Breite. Bei unbeplanten Ge-
bieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemaf Abs. 1 Nr. 1 nach dem
Uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

3) Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrof3ern sich
die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und 5 a angege-
benen Mal3e auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche
gilt fir den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen
ErschlielBungsanlagen.



(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

15. Marz 2004
6.2

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 gehéren insbesondere
die Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

) die notwendige Herstellung des Stral3enkorpers einschlief3lich des Unter-
baues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen
und Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

0) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlage,

)] die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

)] den Anschlul? an andere ErschlielRungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieSungsaufwand umfafdt auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Fur Parkflachen, Grinanlagen sowie Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen gelten die Absatze 4 und 5 sinngemals.

Der ErschlieBungsaufwand umfal3t auch die Kosten, die fir alle Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e entstehen, die Uber
die Breiten der anschlie3enden freien Strecke hinausgehen.

§3
Ermittlung des Erschlielungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fir die einzelnen Erschlie3ungs-
anlagen ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen

3
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ErschlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlielBungsanlage
ermitteln oder deren Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die Erschlie3ung der
Grundsticke eine Einheit bilden (ErschlielBungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (8 2 Abs. 1 Nr. 3), fur Parkflachen im
Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 4 b, fur Grinanlagen im Sinne von 8 2 Abs. 1 Nr.5 b
werden entsprechend den Grundsatzen des 8 6 den zum Anbau bestimmten
Stral3en, Wegen und Platzen, zu denen sie von der Erschlie3ung her gehoren,
zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das
Abrechnungsgebiet der Parkflachen und Griinanlagen von dem Abrechnungs-
gebiet der Stralen, Wege und Platze nach Satz 1 abweicht; in diesem Fall
werden die Parkflachen und Grunanlagen selbstandig abgerechnet.

4) Die Aufwendungen fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (8§ 2 Abs. 1 Nr. 6)
werden entsprechend den Grundsatzen des 8 7 den zum Anbau bestimmten
Stral3en, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlielBung her gehéren,
zugerechnet. Abs. 3 Satz 2 gilt entsprechend.

§4
Anteil der Gemeinde am
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Ab-rech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder einer ErschlieBungs-
einheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
der Erschliel3ungseinheit erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

A (1) Dernach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Stadt (8 4) auf die erschlossenen Grundstticke des Abrechnungsgebietes (8 5)
nach den Grundstlcksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der Grundstiicke nach Mal3 (Absatz B) und Art (Absatz C) bertcksichtigt.
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(2) Als Grundstticksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Fla-
che, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen
ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Fest-etzungen nicht enthalt, die tatsachliche Grundstiicksflache
bis zu einer Tiefe von 40 m von der ErschlielBungsanlage oder von
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grund-
stiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maf3gebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grund-
stucksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zur
ErschlielRungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

B (1) Entsprechend der zulassigen Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit

(2)

3)

(4)

einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zulassig ist 1,00
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
4. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschol3zahl die Bau-
massenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet werden. Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne
der BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie tiberwiegend gewerblich,
industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden durfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstlcke. Ist nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zuldssig oder im
Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die héhere Geschosszahl anzusetzen.
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(5)

(6)

(7)

Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht
baulich oder gewerblich genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grund-
stiicksflachen angesetzt. Das gleiche gilt fir Gemeinbedarfs- oder Grunflachen-
grundsticke in beplanten Gebieten, deren Grundstucksflachen aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebauden
Uberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt sind (z.B. Friedhtfe, Sportplatze,
Freibader, Kleingartengelénde).

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die
Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend
vorhandenen Geschossemaligebend. Hinzugerechnet werden Geschos-
se nach § 6 Abs. B (2) Satz 3.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollge-
schoss gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aul3er tberwiegend gewerblich oder
in gleichartiger Weise (z.B. mit BUro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
und Schulgebauden) genutzte Grundstiicke oder Grundstiicke, die nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fur die
Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur die Grund-
stiicke, die Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden,
die in Absatz B (1) Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erh6-
hen. Dies gilt nicht fur die Abrechnung von ErschlielBungsanlagen im Sinne von
§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b).

(2) Fur Grundstuicke, die von mehr als einer Erschlielfungsanlage im Sinne
des § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundstucksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit
zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Indu-
striegebieten sowie fur tberwiegend gewerblich genutzte Grund-
stiicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn und soweit die Erschlieldungsanlagen als Erschlie3Bungsein-
heit (8§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) abgerechnet werden,
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C) wenn ein ErschlielBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage
erhoben wird und ErschlielBungsbeitrage fiur weitere Anlagen
weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen,

d) soweit die ErméaRigung dazu fihren wirde, dal® sich der Beitrag
eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50
% erhoht,

e) fur Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grund-
stucksflache der Gbrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grund-
stiicke Ubersteigen.

Grundstiicke, die innerhalb einer ErschlieRungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3
BauGB) an mehreren ErschlieBungsanlagen liegen, werden nur einmal voll
veranlagt.

8§87
Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes fur LA&rmschutzanlagen

Der nach 8 3 Abs. 4 ermittelte Aufwand fur Larmschutzanlagen wird nach Abzug
des Anteils der Stadt (8 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrech-
nungsgebietes (8 5) nach den Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die un-
terschiedliche Nutzung der Grundstticke nach MaRR und Art (§ 6 Abs. B und C)
berucksichtigt:

1. durch eine Anlage zum Schutz vor Stral3enlarm werden nur die Grund-
stticke erschlossen, die durch die Anlage eine Schallpegelminderung von
mindestens 3 dB(A) erfahren;

2. Geschossflachen (Geschosse) fur die eine Larmschutzanlage infolge
ihrer geringen Hohe keine Schallpegelminderung bewirkt, bleiben bei der
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes unberticksichtigt
(vertikale Differenzierung);

3. bewirkt eine Larmschutzanlage fir die durch sie er-schlossenen Grund-
stuicke etwa wegen ihrer Entfernung zur Anlage, erheblich unterschiedli-
che Schallpegelminderungen, ist diesen Unterschieden bei der Ver-
teilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes Rechnung zu
tragen (horizontale Differenzierung).

Der genaue VerteilungsmalRstab wird vom Rat der Stadt im Einzelfall durch
Sondersatzung festgelegt.
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§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsaufwand kann flr

. den Grunderwerb
. die Freilegung
. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
. die Radwege
. die Gehwege, zusammen oder einzeln
. die Parkflachen
. die Grinanlagen
. die Beleuchtungsanlagen
. die Entwéasserungsanlagen
10. Immissionsschutzanlagen

O©CoOoO~NOURA,WNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Teilein-
richtung, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, in demjenigen Zu-
stand ist, den sie bei der endgiltigen Herstellung haben soll. Uber die Aufwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall durch Satzung.

§9
Merkmale der endgultigen
Herstellung der ErschlieRungsanlagen

(1) StralRen, Wege, Radwege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstral3en und Parkflachen sind endgiiltig hergestellt,
wenn sie
a) eine Verbindung zum ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen,

b) die Stadt Eigentiimerin der Flachen fir die ErschlielBungsanlagen ist,

C) diese mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen
ausgestattet sind,

d) sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Plat-
ten, Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
hergestellt (befestigt) sind und

e) im tbrigen dem Ausbauprogramm entsprechen.

(2) Griunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn sie
a) eine Verbindung mit dem ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen,
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b) die Stadt Eigentimerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen ist,
C) diese gartnerisch gestaltet sind und

d) im tbrigen dem Ausbauprogramm entsprechen.
Immissionsschutzanlagen im Sinne von § 127 BauGB sind endgiltig hergestellt,
wenn sie in allen Bestandteilen der Sondersatzung gem. 8 2 Abs. 1 Nr. 6 ent-
sprechen.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der

Erschlielfungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 und 2 in einer Sonder-
satzung festlegen.

§10
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 des BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Hoéhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

(1)

(2)

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Gem. 8§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB kodnnen Vereinbarungen tber die Abloésung
von ErschlieBungsbeitragen getroffen werden.

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich
nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsan-
spruch auf Ablésung besteht nicht.



