Oerather Muhlenfeld West
Bauen, Entwasserung, Gestaltung
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Im Oerather Miihlenfeld West
Regelungen flir Vorgarten und mehr

Vielen Dank, dass Sie sich dazu entschieden haben, im
Oerather Mihlenfeld West Wurzeln zu schlagen! Egal, ob
im Eigenheim oder in einem Mietobjekt: Sie gestalten Tag
flir Tag das Leben in diesem Wohnviertel.

Die Stadt Erkelenz bietet dafiir den passenden Rahmen
und hat das Wohngebiet flir Sie entwickelt.

Grundlage ist ein Bebauungsplan, in dem unter anderem
Regelungen flir den Bau von Hausern und die Vorgarten-
gestaltung festgehalten sind.

Bei einer Begehung hat die stadtische Bauaufsicht fest-
gestellt, dass die Vorgaben des Bebauungsplans in einigen

Fallen nicht oder nicht vollumfanglich eingehalten wurden.

Mit dieser Broschiire mochte die Stadt Erkelenz Sie des-
halb freundlich auf die geltenden Regelungen hinweisen.
Bitte Uiberpriifen Sie, ob Sie den Gestaltungsrahmen, der
fuir Ihr Baugebiet gilt, umgesetzt haben.

Sofern Sie die Vorgaben bereits vollstandig umgesetzt

haben, besteht fiir Sie selbstverstandlich kein weiterer
Handlungsbedarf. Wenn Sie jedoch feststellen, dass lhre
Gestaltung nicht den Vorgaben entspricht, werden Sie
hiermit darum gebeten, zeitnah entsprechende bauliche
und/oder gestalterische Veranderungen umzusetzen.

Die Stadt Erkelenz beabsichtigt, in den bereits fertigge-
stellten Bereichen im Sommer 2027 erneute Kontrollen
vorzunehmen. In den tbrigen Bereichen werden die Kon-
trollen nach entsprechendem Baufortschritt erfolgen.
Erklartes Ziel der Stadt Erkelenz ist es, ordnungsbehord-
liche Verfahren moglichst zu vermeiden.

Auf den folgenden Seiten erhalten Sie deshalb zunachst
umfassende Informationen und eine detaillierte Uber-
sicht Giber die geltenden Regelungen.

Wir danken lhnen herzlich fiir Ihre Mitwirkung und freuen
uns darauf, gemeinsam mit lhnen ein lebenswertes
Wohnumfeld zu gestalten.



Bebauungsplan 02.3/2 Oerather Muhlenfeld West
Grundsatze fir die Gestaltung von Flachen

Warum gibt es Bebauungsplane?

Durch Bebauungspldane werden Baurechte ermdglicht. Sie beschreiben, wie Grundstiicke in einem bestimmten Gebiet
genutzt und bebaut werden diirfen. So sorgt das stadtische Planungs- und Bauaufsichtsamt nicht nur fiir die Gestal-
tung eines attraktiven Ortsbildes, sondern stellt auch die Einhaltung der Vorschriften zum Klima-, Natur- und Hoch-
wasserschutz aus verschiedenen Gesetzen, unter anderem der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen, sicher.

Wie werden Bebauungsplane beschlossen?

Ein Bebauungsplan wird von der Kommune aufgestellt und als Satzung beschlossen. Bevor dies geschieht, werden
verschiedene Fachbehorden beteiligt und die Offentlichkeit erhalt die Méglichkeit, den Plan einzusehen und Anregun-
gen oder Einwande einzubringen. AnschlieRend priift die Kommune alle Stellungnahmen und wagt die unterschied-
lichen Interessen gegeneinander ab. Erst danach beschlie3t der Rat der Stadt den Bebauungsplan.

Mit seiner Bekanntmachung wird er rechtsverbindlich und gilt fiir alle Grundstiicke im festgelegten Gebiet.

Wo finde ich den Bebauungsplan?
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Gestaltung von Freiflachen

gemals§ 89 Abs. 1 Nr. 5 Bauordnung NRW

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der StraRenbe-
grenzungslinie und der StralRenverkehrsflache zugewand-
ten Gebaudeaufienkante bzw. deren Verlangerung bis zur
seitlichen Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die
Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche
Anlage erschlossen wird.

Die Vorgarten sind auf mindestens 30 % ihrer Flache
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu
begriinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten.
GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen ver-
gleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen,
in welcher diese Materialien das hauptsachliche Gestal-
tungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahlvorkommen (sog. ,Schottergarten®), sind unzulassig.
Einfriedungen

Einfriedungen sind im Bereich der Vorgarten ausschliel-
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lich als lebende Hecke oder Gehdlzbepflanzung bis zu
einer Hohe von maximal 1,20 Metern, auch in Verbindung
mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder
Vergleichbares) zuldssig.

Einfriedungen auRerhalb der Vorgarten, die an offentliche
Verkehrsflachen oder sonstige offentliche Flachen, offent-
liche Griinflachen, Flachen flir MaRnahmen nach § 9 Abs.
20 BauGB, Flachen fiir die Landwirtschaft, grenzen, sind
ausschlieBlich als lebende Hecken oder Geholzpflanzung
bis zu einer Hohe von maximal 2,00 Metern, auch in Verbin-
dung mit einem transparenten Zaun (s.0.), zulassig.
Abfallbehalter und Miilltonnen

Abfallbehalter, Milltonnen und Miilltonnenbehalter auRer-
halb von Gebaduden sind derart mit heckenartigen Pflan-
zungen zu umstellen oder in mit Rank- oder Kletterpflan-
zen einzugriinenden Schranken einzuhausen, dass sie von
einer offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.



Wenn es regnet:

Versiegelung und Entwasserung

Im Zuge des Ausbaus lhres Wohngebiets priift die Stadt
Erkelenz auch die ordnungsgemale und satzungs-
konforme Grundstiicksentwasserung.

Wie Grundstiicke entwassert werden miuissen,
entnehmen Sie dem Bebauungsplan.

Grundstiicksentwadsserung: das miissen Sie beachten
Bitte beachten Sie, dass Sie Niederschlag, der auf lhre
privaten Flachen fallt, nicht Gber offentliche Flachen -
zum Beispiel Biirgersteige oder Strafden - entwassern
dirfen.

Alle Ihre befestigten Flachen, auf denen Regenwasser
anfallt - auch Terrassen, Stellflachen, Schotterflachen
und Einfahrten - miissen Sie flir die Entwasserung unter-
irdisch an die 6ffentliche Kanalisation anschlief3en.
Dasistin §§ 10, 11 und 12 der Entwasserungssatzung der
Stadt Erkelenz in Verbindung mit §§ 44 ff. des Landes-
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wassergesetzes so geregelt.

So tragen Sie dazu bei, dass bei Starkregen weniger
Niederschlag liber die Straf3e ablauft und Ihr Wohngebiet
besser vor Hochwasser geschitzt ist.

Versehen Sie unter anderem Ihre Einfahrts- und Stellbe-
reiche zum Beispiel mit einer Systemrinne und schlieRen
diese ordnungsgemal’ an Ihre Grundstiicksentwasserung
an.

Mitteilen: Anderung von befestigten Flichen

Weiter weist die Stadt Erkelenz Sie darauf hin, dass Sie
gemaR § 22 der Entwésserungssatzung Anderungen der
Niederschlagsflachen unaufgefordert schriftlich mittei-
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Versiegelung

So berechnen Sie Ihre versiegelte Flache

Sie diirfen nur einen bestimmten Anteil Ihres Grundstiicks versiegeln. Zur Ge-
samtflache Ihres Grundstiicks zahlen die bebauten Flachen, der Garten und
Ihr Vorgarten. Welche Regelungen darliber hinaus zur anteiligen Versiegelung
Ihres Vorgartens gelten, finden Sie auf Seite 5.

So ermitteln Sie die maximal zuldssige versiegelte Flache lhres Grundstticks:
Grundstiicksgrofie x Grundflachenzahl (GRZ) = zulassige versiegelte Flache
Die Grundflachenzahl entnehmen Sie dem Bebauungsplan, Festsetzungsta-
belle zu I. Planungsrechtliche Festsetzungen. Fiir Ihr Baugebiet gelten mehre-
re Tabellen, die hier ausschnittweise zusammengefiihrt sind. Scannen Sie
den QR-Code ,vollstandiger Bebauungsplan®. Offnen Sie die Dateien Rechts-
plane, um herauszufinden, in welchem Bereich (WA) Ihr Grundstiick liegt.

Allgemeines Wohngebiet (WA) Grundflachenzahl (GRZ)

WA1 0,3
WA 2 0,4
WA 3 0,4
WA 4 0,5

WA 5 0,5

Was ist eine versiegelte Flache?

Zu einer versiegelten Flache zah-
len Gebaude, Garagen und aus-
driicklich jede gepflasterte Flache
- unabhangig von ihrer Wasser-
durchlassigkeit - sowie Schotter-
flachen.

sUnter einer befestigten Fldche ist
jede von der natiirlichen Beschaffen-
heit abweichende Verdichtung zu
verstehen. Dazu gehoren z.B. auch

Okopflaster; Rasengittersteine, Ra-
senfugenpflaster und verdichtete

Kiesfldchen.” - aus einem
Urteil des Oberverwaltungsge-
richts NRW vom 21. Marz 1997




Vorgarten, Einfahrten, Stellflachen

1

Bitte Uiberpriifen Sie, ob auf Ihrem Grundstiick im Bereich des Vorgartens mindestens 30 % wasseraufnahmefahig,
begriint, bepflanzt oder angelegt ist bzw. wird und ob Sie den Vorgarten auch pflegen.

Als befestigte und versiegelte - und damit nicht wasseraufnahmefahige - Flache gelten neben Pflasterflachen auch

solche, die mit Kies/Kleinsteinen aufgefillt sind.

Warum miissen Vorgarten teilweise begriint und wasserdurchlassig sein?

Schutz vor Uberschwemmungen: Versickerung von
Regenwasser entlastet die Kanalisation und reduziert
Hochwassergefahr - auch zum Schutz lhres eigenen
Gebaudes

Kihlung im Sommer: begriinte Flachen heizen sich
weniger auf und verbessern das Mikroklima - ins-
besondere relevant aufgrund des voranschreitenden
Klimawandels

Schutz von Boden und Natur: Lebensraum fiir Insek-
ten und Vogel, Forderung der Artenvielfalt
Attraktives Ortsbild: begriinte Vorgarten steigern die
Wohnqualitat und den Immobilienwert

Vermeidung von Schottergarten: versiegelte Flachen
speichern Hitze und bieten keinen 6kologischen
Nutzen



Negative Beispiele Positive Beispiele




Einfriedungen: Zaune, Hecken & Co.
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Der Bebauungsplan erlaubt Einfriedungen nur als lebende Hecke oder Geholzbepflanzung (gegebenenfalls mit

transparentem Zaun).
Folglich sind beispielsweise Einfriedungen durch Doppelstabmattenzaune mit eingefadeltem Sichtschutz, befiillte

Gabionenzdune, Betonzaune oder geschlossene Holzzaune nach dem Bebauungsplan nicht zulassig. Solche diirfen

lediglich im Bereich gemeinsamer Nachbargrenzen errichtet werden.

Warum sind Einfriedungen nur als Hecke oder Geholzbepflanzung erlaubt?
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Einheitliches und griines StrafRenbild: eine natiirliche
Gestaltung wirkt harmonisch und gepflegt

Mehr Lebensraum fiir Tiere: Hecken bieten Nahrung
und Schutz fiir Vogel und Insekten

Klimatische Vorteile: Pflanzen filtern Staub, spenden
Schatten und verbessern die Luftqualitat
Vermeidung eines Mauereffekts: transparente Zaune
erhalten Offenheit im StralRenraum

Forderung des nachbarschaftlichen Miteinanders:
griine Einfriedungen wirken weniger abschottend
Verkehrssicherheit: Hintergrund der im Bereich von
Vorgarten vorgegebenen Maximalhohe einer leben-
den Hecke von < 1,20 mist die Sicherung von Sicht-
beziehungen im StraRenverkehr



Negative Beispiele Positive Beispiele
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Pflanzideen: beispielhafte Pflanzliste

Fur eine eventuell notwendige Umgestaltung lhrer Vorgarten und Einfriedungen weist die Stadt Erkelenz auf die nach-
folgende Pflanzliste hin. Sie ist im Bebaungsplan festgelegt, das heifst, zwischen diese Pflanzen miissen Sie wahlen.
Alle Pflanzen sind heimische Gewachse. Achten Sie beim Kauf auf die Wuchshohe von Baumen. Baume erster Ordnung
werden meist tUiber 20 Meter hoch, Baume zweiter Ordnung werden zwischen 10 und 20 Metern hoch.

Laubbdume 1. Ordnung

«  Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
« Ess-Kastanie (Castanea sativa)
«  Winter-Linde (Tilia cordata)

« Stiel-Eiche (Quercus robur)

« Rot-Eiche (Querus rubra)
Laubbdume 2. Ordnung

« Hainbuche (Carpinus betulus)
« Feldahorn (Acer camprestre)

« Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

«  Winter-Linde ,,Rancho (Tilia cordata ,,Rancho®)
«  Walnuss (Juglans regia) Vogelbeere
12



Weil3

dornstrauch

Straucher

Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kornelkirsche (Comus mas)

Liguster (Ligustrium vulgare)

Haselnuss (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Wolliger Schneeball (Vibumum lantana)
Salweide (Salix capraea)

Hainbuchenhecke

Heckenpflanzen jahrl. Riickschnitt

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrium vulgare)
Feldahorn (Acer camprestre)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Comus mas)
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Mulltonnen und Miullbehalter

1

Der Bebauungsplan verlangt, dass Milltonnen und Milltonnenbehalter aufRerhalb von Gebdauden derart mit Pflanzen
und Geholzen umstellt oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinenden Schranken eingehaust werden, dass sie
von einer offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind. Hierdurch entsteht ein harmonisches, gepflegtes

StraRenbild.

Negatives Beispiel Positives Beispiel




Kontaktliste

FUr RUckfragen steht Ihnen di
Stadt Erkelenz zur Verfugung!

Fragen zum Thema Zaune, Miilltonnenverkleidung
oder zu den Vorgaben im Allgemeinen?

Matthias Wallmeier
Telefon: 02431 85 312
E-Mail: bauaufsicht@erkelenz.de

Fragen zur Berechnung der versiegelten Flache?
Matthias Wallmeier

Telefon: 02431 85 312

E-Mail: bauaufsicht@erkelenz.de

e

Fragen zur Grundstiicksentwasserung?

Ramona Peter
Telefon: 02431 85281
E-Mail: ramona.peter@erkelenz.de

Fragen zu den vorgeschlagenen Pflanzen?
Baubetriebs- und Griinflachenamt

Telefon: 02431850

E-Mail: info@erkelenz.de






