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AGENDA

Rickblick auf den Erstellungsprozess des HKW 2012/2013

Aktualisierung der Rahmendaten
- Demografie und Wanderungen
* SozioOkonomie
« Entwicklung des Wohnungsbestands und der Bautatigkeit

*  Wohnungsteilmarkte

Abgleich von Prognosen und Auswirkungen auf den kinftigen
Wohnungsbedarf
Rolle der untersuchten Quartiere

Uberprifung der relevanten Handlungsfelder und Empfehlungen auf
Aktualitat
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RUCKBLICK AUF DEN ERSTELLUNGS-
PROZESS DES HANDLUNGSKONZEPTES

WOHNEN 2012/2013
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RUCKBLICK HKW 2012/2013
Projektablauf

Situationsanalyse O I

= Quartal

Prognosen E> Bevoélkerungs-, Haushalts-, Bedarfsprognose 2011

Nachfrage nach Wohneigentum, Entwicklung Zielgruppen

—

= Quartal

Bewertung auf Ebene ausgewahlter Quartiere 2012

praes dor Argebos-a. [ ]

Nachfragesituation

Analyse u Bewertung des Bewertung Wohnstandortqualitaten, Bestandsentwicklung 2.
. Quartal
Wohnbauflachenangebots E> Empfehlungen Wohnbaustandorte 2012

. 3 ]
Fazit & Empfehlungen = Quartal
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RUCKBLICK HKW 2012/2013

4 e N ([ N

Handlungsfeld Handlungsfeld Soziale Handlungsfeld Wohnen
Mietwohnungsmarkt Wohnraumversorgung im Alter

- N N /
4 D N N

Handlungsfeld Handlungsfeld
Handlungsfeld Weiterentwicklung des Generationenwechsel
Wohneigentumsbildung Wohnstandortes in dlteren
Innenstadt Wohngquartieren

- AN N /

Handlungsfeld Wohnbauflachen
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AKTUELLER STAND

v' Aktualisierung der Rahmendaten um zwei bis drei Jahre sowie eine
Prifung der Bevadlkerungs- und Wohnungsbedarfsprognose auf
Aktualitat

- Aktueller Umsetzungsstand des HKW

- Auswirkung der Entwicklung der wichtigsten Indikatoren auf die
Ziele des HKW

- Uberprufung der Handlungsempfehlungen auf ggf. veranderte
Rahmenbedingungen

- Fortfihrung des kommunikativen Prozesses: 3 weitere
Steuerungsrunden unter Einbindung der NRW.BANK und des
zustandigen Ministeriums
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AKTUALISIERUNG DER RAHMENDATEN
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Stabile bzw. steigende Einwohnerzahl seit 2005

v

Seit 2001
Bevolkerungszuwachs um
4,7 Prozent

Stabile Bevolkerungszahl
seit 2005 mit nur leichten
Schwankungen;
Bevolkerungszuwachs
seit 2014 um 1,3 Prozent

2008 Bereinigung durch
Einflhrung Steuer ID

31.12.2016: 46.111
Einwohner

Bevdlkerungsentwicklung in Erkelenz 2001 bis 2016 (01.01.);

Haupt- und Nebenwohnsitze
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48.000 -

46.000 -

44.000 +

42.000 -

40.000 +

38.000 -

36.000 -

34.000 -

32.000 -

30.000 -

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

‘ mmm Anzahl der Einwohner Veranderung zum Vorjahr ‘
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Quelle: Stadt Erkelenz, Darstellung InWIS 2016
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DETERMINANTEN
Erkelenz profitiert von positiver Wanderungsbilanz in jungster
Vergangenheit

v Negative nattrliche
Bevolkerungsentwicklung

pragt die vergangenen 15
Jahre Bevdlkerungsdeterminanten in Erkelenz 2001 bis 2015 (01.01.)

v" Wanderungen mit

mehreren Trends: 500
v Positive Dynamik bis ZZZ
einschliel3lich 2007 500
v" Trendwende, u.a. durch e -

300 -

Umsiedlungen infolge
von Garzweiler II;
abschwachender Zuzug

200 -

100 -

seit 2005 00 | B

v/ 2011, 2014 und 2015: -200
Zuwanderung kann 300
negative naturIiChe 0 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Entwicklung erneut
kompenS|eren 9 mmmm natirliche Bevolkerungsentwicklung Wanderungen Gesamtentwicklung
Bevblkerungsgewinne Quelle: Stadt Erkelenz, Darstellung InWIS 2016
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FLUCHTLINGSZUWANDERUNG
Starker Anstieg der Fllchtlingszahlen in der juingsten Vergangenheit

v Anstieg der
Flichtlingszahlen seit 2014,
Spitze in 2015

v Unterbringung erfolgte
vorrangig in stadtisch
angemieteten sowie

stadtischen Wohnungen und Neuaufnahme von Fliichtlingen
Ubergangsheimen 600 ~
v Zahl der Zuweisungen o0 -
Uberstieg die Zahl der Unter- 150
bringungsplatze - kurz- 400
fristige Schgﬁung_von 200 s
weiteren Platzen in Turn- [
hallen und Containern 200 L
v Bislang keine verlasslichen | 100 82
Bedarfsprognosen flr die ) m B L R m E | | |
kommenden Monate und fir 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
die |angfI’iStigen Unter' ® Zuweisungen Amtshilfe  ®munbegl. Minderjahrige

bringungsbedarfe

Quelle: Stadt Erkelenz, Stand Januar 2016), Darstellung InWIS 2016
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ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNGSZAHL UND —=STRUKTUR
Wanderungsgewinne bei den Familien, Verluste nur bei den
sStarterhaushalten® zwischen 18 und 25 Jahren

Altersspezifische Wanderungen in Erkelenz 2011 bis 2015, Stand v" Trend der
jeweils 31.12. vergangenen Jahre
hat weiterhin B n
75 Jahre und alter - 3{74568 at € te eSta d
— v" Wanderungsverluste
65 s unter 75 Jafre T a5 in der Altersklasse der
50 bis unter 65 Jahre 12173232 Starter ZWiSChen 18
. ¥ und 25 Jahren
30 bis unter 50 Jahre 3919 .
I v Wanderungsgewinne
APLDEIEEBEG | 2107 in der Altersklasse der
— B Familien (Kinder unter
_ '—|992 18 und 30-bis unter
6 bis unter 18 Jahre 1110 . .
_ 50-Jahrige)
unter 6 Jahre 681 . :
| | 379 | | v" Gewinne auch bei
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 best agern (50 bis
| =Fortzige - zuzige 65), Senioren und
Quelle: IT.NRW, Darstellung InWIS 2016 Hochaltrigen
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SOZIOOKONOMISCHE SITUATION IN ERKELENZ
Deutlicher Gewinn an Beschaftigten bei gleichzeitig sinkender
Arbeitslosigkeit

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
am Arbeitsort jeweils zum 30.06

v" Zuwachsrate der

BeSChaf'“gten |n Erkelenz Raumeinheit Beschaftigte Beschaftigte Beschaftigte Veranderung Veranderung
. 2001 2011 2015 2001 - 2011 2011 - 2015
. 0
2011 bIS 2015 I’q: 12 /0’ NRW 5.929.580 6.030.050 6.407.112 +1,7 % +6,3 %
fallt deutlich positiver aus —
. . Kreis Heinsberg 51.393 57.654 64.773 +12,2 % +12,3 %
als im Vergleich zu NRW
. . . Erkelenz 10.579 11.406 12.749 +7,8% +11,8 %
und auf ahnlichem Niveau
zum Kreis Heinsberg Arbeitslosenquotient*

\/ Arbeitslosigkeit hat SiCh in T I Arbeitslozs§0r17quotient* Arbeitsloz's(t)elrllquotient* Arbeitslozsct)elnsquotient*
allen Bezugsraumen NRW 72% 6.3 % 6.3%
verringert; Erkelenz Kreis Heinsberg 7,0 % 5,8 % 5.1%
verzeichnet geringste Erkelenz 6.5% 5.0 % 3%
AbeitSlOSingit * Der Arbeitslosenquotient wird definiert als Anteil der Arbeitslosenzahlen an der Summe der

erwerbsfahigen Bevolkerung in der jeweiligen Kommune

v" Hohe haushaltsbezogene

Kaufkraftkennziffer in Kaufkraftindex im regionalen Vergleich 2015
ErkelenZ Raumeinheit Kaufkraftindex pro Person Kaufkraftindex pro Haushalt
. NRW 100,0 101,2
\/ Insgesamt pOSItlve Kreis Heinsberg 90,6 101,1
okonomische Erkelenz 1006 1108
RahmenbEdingungen Quellen: IT.NRW, GfK Marktforschung 2016, eigene Berechnung, Darstellung InWIS 2016
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ENTWICKLUNG DES WOHNUNGSBESTANDS UND DES NEUBAUS
Stetige Zunahme des Wohnungsbestands

Entwicklung des Wohnungsbestandes (Wohnungen in Wohn- und v Starke Zuwachse in
Nichtwohngebauden) den Jahren 2002 und
25.000 — 1.000 2010 (Umstellung auf
< g 55 83 8 3 & 5 BB S S Zensus)
g 2 2 54 55 9 5 2 & & & S 20800 :
20000 & % = S = = o o = v seit 2011 Zuwachs um
f\ I I I I I 600 205 WE/Jahr
15.000 - 635 | 200 v Rd. 90% der Gebaude
230 in Besitz privater
s 164 1941207191 1207 213 : ..
10.000 - =5 =y - 200 Eigentiimer, hoher
11 Nachkriegsanteil -
0 Sensibilisierung und
5.000 -
o o Ansprache
v Bislang verhaltene
O o A o £ 9 SRS S AT A A Akl S e A s A Inanspruchnahme von
\—Wohnungsbestand Veranderung zum Vorjahﬂ KfW_MIt_teln;
energetische
") Daten der Jahre ab 2011 beruhen auf Zensus MaBnahmen hanlger
Quelle: IT.NRW, InWIS 2016, eigene Darstellung aIS altersgereChte
Umbauten
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ENTWICKLUNG DES WOHNUNGSBESTANDS UND DES NEUBAUS
Leichter Anstieg der Bautatigkeit

Baufertigstellungen von Wohnungen in den einzelnen Segmenten

e 2001 bis 2016
v" Regsame Bautéatigkeit zu =

Anfang des 21. WE in Ein- und WE in Gesamt

Zweifamilienhausern Mehrfamilienhausern

Jahrhunderts
v . 2001 51 50 101
zurlickzufiihren auf
. 2002 384 213 597
mehrere Baugebiete
L _ _ 2003 270 76 346
Seit 2011 wurden |n_ | P— - = P—
Erkelenz durchschnlt_tllch 2005 131 3 154
208 WE/Jahr neu errichtet 2006 o4 ” e
v" Aktuelle Bautétigkeit Iiegt 2007 136 3 139
damit unter dem Niveau, 2008 127 37 164
das im HKW 2013 2009 124 46 170
empfohlen wurde 2010 154 42 196
v" Aktualisierung der 2011 144 103 247
Wohnungsbedarfs- 2012 140 59 199
prognose: Bedarf in Hohe 2013 163 65 228
von 256 WE/Jahr 2014 113 63 176
2015 106 107 213
2016 111 71 182
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ENTWICKLUNG DES WOHNUNGSBESTANDS UND DES NEUBAUS
Abschwachung des Baufertigstellungsniveaus in Erkelenz, dem Kreis

und dem Land NRW

Entwicklung der Baufertigstellungen im regionalen Vergleich
(2000 = 100 %)
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e Frkelenz Kreis Heinsberg — s NRW

Quelle: IT.NRW, Darstellung InWIS 2016

v Vergleichbare
Entwicklung der
Bautatigkeit in
Erkelenz, dem Kreis
und dem Land NRW,
iInsbesondere seit
2005/2006

v Rucklaufige
Entwicklung in allen
drei Vergleichsraumen
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ENTWICKLUNG DES WOHNUNGSBESTANDS UND DES NEUBAUS
Geringere Abschwachung der Bautatigkeit bei Ein- und
Zweifamilienhausern in Erkelenz im regionalen Vergleich

Baufertigstellungen von Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern v |m Vergleich zu 2000

. hat sich Bautatigkeit
. g halbiert, im Kreis
'\ betragt aktueller Wert
140 Q sogar nur 39% des
120 H Ausgangswertes
100 \ v" Auswirkungen der
g0 NS T g _ o Umsiedlungsstandorte
. Bl e ) N“’ 3 B 5 2 In Bautz:itlgkelt
l ° 8 ¥ z o FONLY ¢ weiterhin ablesbar
0 V S E ;T @ o ;Efg' v" Marktexperten
20 T, S konstatieren:
0 EERRRRERRESSSS——————GEbEm—E—BEEDEEPEPEEEEE—b—, Nachfrageiberhang
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 bel BaugrundStUCken
e Frkelenz Kreis Heinsherg e NRW

Quelle: IT.NRW, Darstellung InWIS 2016
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ENTWICKLUNG DES WOHNUNGSBESTANDS UND DES NEUBAUS
Schnellerer und nachhaltigerer Ruckgang bei der Bautatigkeit von
Wohnungen in Mehrfamilienhdausern

Baufertigstellungen von Wohnungen in Mehrfamilienhausern v Starke Schwankungen

140 der Baufertigstellungen
im Segment der
Mehrfamilienhauser in
Erkelenz

v Aktuell: Bautatigkeit
entspricht noch rd. 1/3
im Vergleich zum
Ausgangsjahr

v" Nachfrage durch Lage
beeinflusst: Angebote
im Stadtzentrum am
besten nachgefragt;

120

100

80

60 -

40

20

0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Standorte ohne direkte
— Infrastrukturanbindung
e Erkelenz Kreis Heinsberg — e NRW mit langeren
Quelle: IT.NRW, Darstellung InWIS 2016 Vermarktungszeiten
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ENTWICKLUNG IM OFFENTLICH GEFORDERTEN TEILSEGMENT

NeubaumafRnahmen im offentlich geforderten Segment 2006 bis 2016 v Uberdurchschnittliche

Wohngeldzahlungen,
Zunahme der

2006 24 37 wohnungssuchenden
Haushalte, abnehmende
Vermittlungsquote als
2008 12 14 Indizes fir Bedarfe im
gefdrderten Segment

v Auslaufende Bindungen
fuhren aktuell und kunftig

2011 95 61 zu Verringerung des

preisgebundenen

Sk £ UG R G Bewilligungen geforderter Wohnungen insgesamt

Wohnungen insgesamt

2007 36 33

2009 26 65

2010 18 80

02 0® - Bestands (-23%) bis

2013 34 26 2030

2014 13 0 v" Positiver Trend bei
Bewilligungen in 2016

2015 8 14

v" Wohnbaulandbereit-
2016 13 52 stellung zentrale
Voraussetzung fur
klinftigen Neubau

Quelle: Stadt Erkelenz, Darstellung InWIS 2016
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PREISENTWICKLUNG - EIGENHEIME
Ahnliche Entwicklung der Angebotspreise im Neubau und Bestand

Angebotspreise und Nachfragewerte fur FEFH v Ahnliche Entwicklung
350.000 1.200 der Preiskurve bei
GG Py neuwertigen und

~ Bestandsobjekten
250.000 7/\ -
700,000 = v" Interesse an
' - 600 Bestandsobjekten hat
150.000 gerade in jungerer
- 400 : :
100.000 Vergangenheit deutlich
501000 - 200 zugenommen
0 | | | | | | | | 0 v' Marktexperten
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 konstatieren: Erkelenz
= Angebotspreis in Euro (neuwertig) zahlt zu den teuersten
- Angebotspreis in Euro (alle Baujahre .
e (elle Baujahre) Wohnstandorten im
achfrageindikator Hits/Monat (neuwertig) )
Nachfrageindikator Hits/Monat (alle Baujahre) Kreis -2 Infrastruktur,
verkehrliche

Quelle: InWIS 2017; Datenbasis: ImmobilienScout24

Anbindung, Qualitaten
der Innenstadt
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PREISENTWICKLUNG - EIGENTUMSWOHNUNGEN
Angebotspreise von Eigentumswohnungen sind sowohl im Neubau als
auch im Bestand deutlich angestiegen

Angebotspreise und Nachfragewerte fur ETW

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

— Angebotspreis in Euro/m2 (neuwertig)

- ANgebotspreis in Euro/m? (alle Baujahre)
Nachfrageindikator Hits/Monat (neuwertig)
Nachfrageindikator Hits/Monat (alle Baujahre)

1.000

- 900
- 800
- 700
- 600

500

- 400
- 300
- 200
- 100

Quelle: InWIS 2017; Datenbasis: ImmobilienScout24

v

Die Angebotspreise sind
seit 2009 im Bestand
und Neubau tber 80%
angestiegen

Der Preisanstieg vollzog
sich bei den
neuwertigen Objekten
zwischen 2010 und
2012, Objekte alteren
Baualters zogen ab
2014 nach

Derzeit kaum
Preisgrenzen

Altere Nachfrager
fokussieren Interesse
auf zentrale Lagen

Kapitalanleger weitere
Nachfragergruppe

Handlungskonzept Wohnen Erkelenz — Fortschreibung



PREISENTWICKLUNG - MIETWOHNUNGEN
Anstieg der Angebotsmieten und der Nachfragewerte

Angebotspreise und Nachfragewerte fur MW v Angebotsmieten fir
9,00 3.000 Bestandsobjekte sind
8,00 B seit 2009 um rd. 17%
7,00 e __z [ gestiegen; neuwertige
6,00 e 2.000 Objekte verzeichnen
5,00 - Preise}nstieg von rd.
4,00 22%; im ersten Quartal
3,00 +—— 1.000 2017 8,00 Euro/m?
2,00 ,2geknackt® = in
1,00 [ zentralen Lagen auch
0,00 . . . . . . . . 0 10,00 Euro/m?
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 realistisch
— — - .
——Angebatspreis in Eurolm (ale Bauiahre) v Das Interesse hat seit
Nachfrageindikator Hits/Monat (neuwertig) 2014/2015 sowohl bel
Nachfrageindikator Hits/Monat (alle Baujahre) neuwertigen Objekten
Quelle: InWIS 2017; Datenbasis: ImmobilienScout24 als aUCh bel
Bestandsobjekten

deutlich zugenommen
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ABGLEICH VON PROGNOSEN UND
AUSWIRKUNGEN AUF DEN
WOHNUNGSBEDARF
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BEVOLKERUNGSPROGNOSE UND WOHNUNGSBEDARF
Aktuellster Zuwanderungstrend beeinflusst Bevolkerungszahl positiv

Bevolkerungsprognose flr Erkelenz bis 2030 v Aktueller Trend der
49000 Zuwanderung
beeinflusst Entwicklung
47000 positiv
£0.6% (4253 P v Aktuelle Entwicklung
45000 //_\ Ubertrifft derzeit sogar
13000 \ \ die optimistische

\fo o Varlante der
41000 -+ :::KE \[j’;iiaarrlwat?fBeeinﬂussung durch Garzweiler" L% 15T BeVOIKerungSprognose

— InWIS Varnante "Keine Beeinflussung durch Garzweiler” \

T e e 95% (3137 P) — Kinftigen Neubau an der
39000 | |~ !TNRWBassvarante optimistischen Variante
Projektgruppe R&B Trendvariante . .
= Barielsmann Stiftung Orlentleren, d.h. rd. 256
O 0 9P B D P DB L 0P P DD PP P D PP WE/Jahr bis 2030 (inkI.

S & & & > &
PR P PR PR P PP PP PR P PP PP PP PP

umsiedlungsbedingte
Quelle: Kreis Heinsberg, IT.NRW, eigene Berechnungen, Darstellung InWIS 2015 Ersatzbedarfe)
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WOHNUNGSBEDARFE NACH TEILSEGMENTEN
Aktuellster Zuwanderungstrend beeinflusst Bevolkerungszahl positiv

Erforderlicher jahrlicher Wohnungsneubau in den Teilsegmenten (ohne umsiedlungsbedingte
Ersatzbedarfe) 2017-2030

Wohnungen, Umfang

Marktsegment Zielgruppen 19 LT
2017-2030
Eigenheime 100
Wohneigentumsbildung Schwellenhaushalte bis héhere Einkommensgruppen 92
Mobile Paare und Familien mit mittleren bis hohen
Einkommen,; altere Paare 55+, die im Eigenheim leben 1
Zur Miete wollen
Familien mit 2-3 Kindern, einkommensschwache und .
Schwellenhaushalte
Etagenwohnungen 85
. Best Ager, Senioren mittlerer Kaufkraft bis kaufkraftig,
Eigentumswohnungen . . 15
Paare ohne Kinder jeden Alters
Mietwohnungen 6ffentlich gefordert Einkommensschwache Haushalte 55
Mietwohnungen frei finanziert Alle Haushalte 15

v Vergleich zum HKW 2013: Erh6hung des jahrlichen Bedarfs von 155 auf 185 WE/Jahr

v Zusatzbedarfe in Hohe von rd. 30 WE/Jahr dem o6ffentlich geférderten Segment
zugeordnet - damit hdhere Bedeutung des MFH-Baus
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ROLLE DER UNTERSUCHTEN QUARTIERE
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RUCKBLICK HKW 2012/2013
Handlungsfelder

Handlungsfeld QuartiersCheck

= '\\\ N 2 s
~ L ®
~_ S & /
Al P, ¢

Historischer
Stadtkern
Gerderath
Flachsfeld
4 h -
\\ o reider \ ?,
Schulring S {osto L

Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung
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RUCKBLICK HKW 2012/2013
Handlungsfelder

Historischer Stadtkern

Doppelhaushélften im Neubau

Schulring

S Mgl 1 S cwess e

Mehrfamilienhausbebauung mit Barrieren im Wohnungsbestand
Flachdach
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Ersatzneubau fuhrt zu Verbesserung
des Wohnraumangebots in der
Innenstadt

Beitrag Kommune: Baullickenkataster

Teills Mischung von Wohnen und
Gewerbe - Beobachtung
gewerblicher Leerstande erforderlich

Positive Weiterentwicklung durch
Klimaschutzsiedlung und Wohnungs-
neubau auf ehem. Friedhofsflache

Residenz Bauxhof als Ergebnis des
AK ,Wohnen im Alter”

KUnftig verfolgen: neue Aufenthalts-
gualitaten im 6ff. Raum schaffen



RUCKBLICK HKW 2012/2013

Handlungsfelder

Flachsfeld

I" i ; uﬁ“l b
( . ﬁ M !Fauih .

-

It
i L

Modernisierungsbedarf der
Fassaden

Gerderath

Sanierungsbedurftige RH der
Bergmannssiedlung

Durchgefiihrte Erweiterungs-
mafRnahmen auf dem Grundstiick
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Ersatzwohnungsneubau derzeit keine
Option; Generationenwechsel im EFH-
Bestand

Vereinzelter Neubau auf Garagenflachen

Erneuerung von Stral3enkanélen hat zu
Verbesserung Strafl3enbild gefuhrt

Uberarbeitung von B-Planen

Hauser der Bergarbeitersiedlung haufig
von Haushalten mit Migrationshintergrund
bewohnt

Neubau wird weiterhin umgesetzt

Ansiedlung Supermarkt: Standort hat an
Attraktivitdt gewonnen

KUnftig: Akteursvernetzung, Quartiers-
entwicklung gemeinsam mit Eigentiimern




UBERPRUFUNG DER RELEVANTEN
HANDLUNGSFELDER UND EMPFEHLUNGEN
AUF AKTUALITAT
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HANDLUNGSFELDER UND EMPFEHLUNGEN

/

~

Handlungsfeld
Mietwohnungsmarkt

/

~

-

Handlungsfeld Soziale
Wohnraumversorgung

~

/

-

-

~

Handlungsfeld Wohnen
im Alter

/

Breite Zielgruppen-
ansprache

Schaffung moderner
Ausstattungsmerkmale
durch Neubau

Bestandserweiterung
bei Kernsanierung

Berlcksichtigung
Quartierskontext

Ansprache privater
Einzeleigentimer

Mieteinfamilienhauser

Bestandserneuerung
(inkl. Verlangerung/
Neuvereinbarung von
Sozialbindungen)

Neubau mit Fokus auf
kleinen WE und
familiengerechten
Maoglichkeiten

Energetische
Sanierung: Anreize flr
Eigentiimer schaffen

Schaffung zusatzlicher
Angebote im Betreuten
Wohnen

Schwerpunkt auf
unteres und mittleres
Preisniveau (Nutzung
soz.
Wohnraumférderung)

Aktivierung von
Akteuren

Kommunikation der
Umbaumadglichkeiten im
Bestand
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4 N

Handlungsfeld
Wohneigentumsbildung

\ J

—

\

>

Handlungsfeld
Weiterentwicklung des
Wohnstandortes
Innenstadt

/

4 N

Handlungsfeld
Generationenwechsel in
alteren Wohnquartieren

o J

* Angebot einer breiten

Produktpalette

« Bedienung von Markt-
nischen

« Begleitung

Generationenwechsel in
Bestandsgebieten

« Breite Zielgruppenan-
sprache im Segment
der Eigentums-
wohnungen

Verbindung von
Funktionen und
Nutzungen

BUndelung von Angebo-
ten und Infrastrukturen:
,otadt der kurzen Wege*

Wohnfunktion als
stabilisierende Stutze

« Bestandsqualifizierung,
um Bedurfnissen aktu-
eller und zukunftiger Be-
wohner besser zu ent-
sprechen (auch
Beratung)

* Ausschopfen der
planungsrechtlichen
Mdoglichkeiten in Bezug
auf An- und Ausbau

« Schaffung von Wohnal-
ternativen im Quartier

* FOorderung blrgerschaft-

lichen Engagements
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Handlungsfeld Wohnbauflachen

« Gewinnung neuer Flachenpotenziale
« Zusammenarbeit mit Investoren intensivieren
* Mobilisierungsquote von Baulticken erhéhen

* Grundstuckseigentimer und Investoren ,zusammenbringen®

ReslUmee aus Lenkungskreis: seit Beschluss des HKW viele Projekte initiiert
Handlungsempfehlungen werden seitens LK als weiterhin relevant eingestuft

Empfehlung: leichte Erhohung der Bautatigkeit in Orientierung an ,optimistische
Variante” - Prifung von Nachverdichtungs- und Ausbaumaoglichkeiten

Generell gute Verfiigbarkeit von Wohnbauflachen, aber weniger Flachen fiur MFH
geeignet - Konzentrierung der Wohnbaulandentwicklung, Bauflachen fur MFH
planen

Baullckenkataster als konkretes Umsetzungsbeispiel des HKW - Empfehlung:
Kontaktaufnahme zu Eigenttiimern bezgl. Verkaufsbereitschaften

Lenkungskreis fortfUhren als ,Runder Tisch der Erkelenzer Wohnungswirtschaft®
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Kontakt

Carolin Kriiger, M.Sc. r. I n W I S

E-Mail: carolin.krueger@inwis.de
Tel. 0234/89034-31

INWIS Forschung und Beratung GmbH
Springorumallee 5

44795 Bochum

wWww.inwis.de
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