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Kuckum, Unterwestrich, Oberwestrich und Berverath
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Ausgabe 13, Oktober 2015

Vertrag zur Umsiedlung unter Dach und Fach

Erkelenz. Am 25. September 2015 haben Vertreter der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG den Vertrag zur
Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath unterzeichnet. Der Vertrag regelt die

Anwendung der sogenannten Ortsspezifischen Regelung fiir die Umsiedlung dieser Dérfer.

Sie bestimmt in Ergénzung der Revier-
weiten Regelung 2015 unter anderem
die Grundsatze fir die Bodenbewertung,
die Grundstiicksanspriiche am neuen Ort
und den Neubau von Mietwohnungen
fir Umsiedler zu tragbaren Mietpreisen.
AuBerdem enthélt sie Forderangebote
von der RWE Power AG fir den Bau
energieeffizienter Wohnh&user im Passiv-
hausstandard. Die Vereinbarung stellt
zudem sicher, dass die Entschadigung
der selbstgenutzten Wohnhauser gleich
behandelt wird, unabhéngig davon, ob
die Eigentimer an der gemeinsamen
Umsiedlung an den neuen Standort teil-
nehmen oder nicht.

.Die Regelungen sind eine solide und
fur unsere Burger verlassliche Grundlage
fir die Erwerbsgespréche, die vorberei-
tend auf den Umsiedlungsbeginn am
01.12.2016 ab Mitte des néchsten Jahres
aufgenommen werden koénnen”, flhrt
Peter Jansen, Blrgermeister der Stadt
Erkelenz, aus.

Dem Vertragsabschluss gingen intensive
Verhandlungen voraus, in die auch der
Birgerbeirat eingebunden war. ,Fir die
besonderen Belange unserer finf Orte
mussten  blrgerfreundliche  Lésungen
gefunden werden — es war nicht einfach,
aber wir haben das geschafft”, berich-
tet Fredi Schwartz, Vorsitzender des Bur-
gerbeirats Keyenberg, Kuckum, Unter-/

Oberwestrich, Berverath.

Zuvor wurde am 6. Juli 2015 bereits die
.Revierweite Regelung zu Umsiedlungen
im Rheinischen Braunkohlenrevier 2015
zwischen der Landesregierung NRW, ver-
treten durch die Bezirksregierung Kolin
und der RWE Power AG, vertraglich ver-
einbart, die als Grundlage fir alle Umsied-

VORWEG GEHEN

lungen und Umsiedlungsplanungen gilt,
die nach dem Abschluss des Vertrages
zu dieser Revierweiten Regelung begin-
nen. ,Fir ihre Umsiedlung brauchen die
Birger transparente Herangehensweisen.

Sie mussen sicher sein, dass alle ange-
messen und gleich behandelt werden.
Mit den nun vorliegenden Vertragsgrund-
lagen liegt ein umfassendes Regelwerk
hierfir vor”, bilanziert Dr. Hans-Heiner
Gotzen die Verhandlungen mit der RWE
Power AG.

So umfasst die Ortsspezifische Regelung
auch einen Uberblick der Ansprechpart-
ner, beantwortet die haufigsten Fragen
und nennt die Angebotsstrukturen je nach
den Eigentumsverhéltnissen der Anwesen.

Zudem stehen den Birgern Uber die
gesamte Dauer der Umsiedlung umfas-
sende Beratungs- und Informationsange-
bote der Stadt Erkelenz und von der RWE

“...'l‘ Stadt Erkelenz
q

Power AG zur Verfigung. ,Der Vertrag
und die Ortsspezifische Regelung sind ein
fairer Interessenausgleich. Die Verhand-
lungen waren sach- und |6sungsorientiert,
ihr Ergebnis wird allen Beteiligten zugute-
kommen und die Sozialvertréglichkeit des
Umsiedlungsverfahrens sichern”, berich-
tet Alois Herbst, Leiter Umsiedlungen und
Fladchenmanagement von RWE Power AG.
Dr. Lars Kulik, Leiter Braunkohleplanung
und -ausrichtung des Unternehmens,
erganzt: ,Die jetzt vereinbarten Regelun-
gen stellen die Verlasslichkeit sicher, die
eine Umsiedlung braucht. Im gleichen
Sinne schafft auch der diese Woche pra-
sentierte Entwurf der Leitentscheidung
zu Garzweiler Il, der die energiepolitische
Erforderlichkeit des Tagebaus bestétigt,
fur alle Beteiligten langfristige Planungs-
sicherheit.”
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Vertrag
zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG
zur Umsiedlung
der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath

Praambel

Die Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath
erfolgt auf der Grundlage des am 31.03.1995 genehmigten Braunkohlenplanes
Garzweiler | und auf der Grundlage des nach dem Aufstellungsbeschluss vom
22.06.2015 im Genehmigungsverfahren befindlichen Braunkohlenplanes zur
Umsiedlung der vorgenannten Ortschaften.

Als weitere Grundlage liegt die ,Revierweite Regelung zu Umsiedlungen im
Rheinischen Braunkohlenrevier 2015" vor, die zwischen der RWE Power AG und der
Landesregierung NRW vertreten durch die Bezirksregierung Koln am 06.07.2015
vertraglich vereinbart wurde und fir alle Umsiedlungen und Umsiedlungsplanungen
gilt, die nach dem Abschluss des vorgenannten Vertrages beginnen.

GeméalB dem o.a. Braunkohlenplan Umsiedlung wird allen Umsiedlerinnen und
Umsiedlern die Mdglichkeit zur Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung an den
gewahlten Umsiedlungsstandort flir die benachbarte Ansiedlung der Orte Keyenberg,
Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath nach Erkelenz-Nord eréffnet. Mit dem
Angebot der gemeinsamen Umsiedlung wird die Grundlage daflir geschaffen, dass
sich maglichst viele Bewohner aller Altersgruppen und mdéglichst viele Trager des
Gemeinschafts- und Wirtschaftslebens zur Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort
entschlieBen. Hierdurch entsteht die Chance, eine bestehende Dorfgemeinschaft am
vorhandenen Ort auch am neuen Ort wieder zu bilden.

Das Konzept der gemeinsamen Umsiedlung an einen Standort ist ein Angebot an
alle Umsiedlerinnen und Umsiedler. Die MaBnahmen sind so gestaltet, dass
grundsatzlich jedem die Teilnahme offen steht. Jedem steht es allerdings auch frei,
seine individuelle Entscheidung unabhéngig vom Willen der Mehrheit zu treffen. Wer
sich aus personlichen Griinden gegen eine Umsiedlung an den ausgewiesenen
Umsiedlungsstandort  entscheidet, darf keine Nachteile hinsichtlich der
Entschadigung seines Anwesens am alten Ort haben. Dies wird dadurch
sichergestellt, dass im Falle eines gitlichen Erwerbs die Entschadigung der Anwesen
innerhalb des Umsiedlungszeitraumes gemaB der ,Revierweiten Regelung zu
Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier 2015* und den nachfolgend
vereinbarten ortsspezifischen Regelungen unabhangig davon bemessen wird, ab
der jeweilige Umsiedler am Umsiedlungsstandort oder einem anderen Ort siedelt.

Die zusétzlichen Leistungen fiir Ersatzgrundstiicke am Umsiedlungsstandort sowie
die Pauschalen gemaB der Revierweiten Regelung und der zweckgebundene
Baukostenzuschuss zur Versorgung von Umsiedlern, die Mieter sind, gelten jedoch
nur am festgelegten Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord.



Sie sollen das Ziel einer moglichst groBen Beteiligung von Umsiedlerinnen und
Umsiedlern an der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort
unterstitzen.

§1

GemaB dem vorgenannten Vertrag zur Revierweiten Regelung 2015 mit der
Landesregierung NRW ist die RWE Power AG verpflichtet, fir die anstehende
Umsiedlung von Keyenberg, Kuckum, Unter-/ Oberwestrich und Berverath die
.Revierweite Regelung zu Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier 2015"
zur Anwendung zu bringen und allen Umsiedlern nach Beginn dieser Umsiedlung fir
einen gutlichen Erwerb ein dementsprechendes Umsiedlungsangebot zu
unterbreiten.

Darliber hinaus verpflichtet sich die RWE Power AG auch im Sinne der Vereinbarung
zur Zusammenarbeit zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG vom
14.5./ 19.56.2014, die Umsiedlung der Wohnbevolkerung nach der als Anlage
beigefligten Ortsspezifischen Regelung durchzufihren.

§ 2

Die RWE Power AG und die Stadt Erkelenz sehen ihre gemeinsame Verpflichtung zu
einer sozialvertraglichen Gestaltung der Umsiedlung und der Mdglichkeit zum Erhalt
der Dorfgemeinschatft.

§3

Die RWE Power AG verpflichtet sich, die Umsiedlung der Wohnbevdlkerung der Orte
Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath nach der als Anlage
beigefligten ,Ortsspezifischen Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg,
Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath vom 25.9.2015" durchzufthren.

§4

Die RWE Power AG verpflichtet sich zudem, die mit der Umsiedlung verbundenen
Belastungen zu minimieren und hierzu notwendige Handlungskonzepte auf die
jeweiligen Erfordernisse abgestellt gemeinsam mit der Stadt Erkelenz zu entwickeln.

§5

Die Stadt Erkelenz wird die sozialvertragliche Umsiedlung der betroffenen
Bevolkerung begleiten und im Sinne der Vorgaben des o.a. Braunkohlenplanes die
erforderlichen Verfahrensschritte zeitgerecht umsetzen.

§ 6

Die RWE Power AG und die Stadt Erkelenz verpflichten sich im Interesse der
umzusiedelnden Bevdlkerung zu einer partnerschaftlichen und konstruktiven
Zusammenarbeit.



§7
Rechte Dritter werden durch diesen Vertrag nicht begriindet.
§8
Die RWE Power AG und die Stadt Erkelenz verpflichten sich, die am

Umsiedlungsverfahren Beteiligten rechtzeitig und bedarfsgerecht vor und wahrend
der Umsiedlung zu informieren.

Erkelenz, den2.~5.- September 2015
RWE Power Aktiengesellschaft

%/ lo/¥

ppa. Dr. Kulik ppa. Herbst v

Stadt Erkelenz

Erster' Beigeordneter

Anlage:
Ortsspezifische Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-

/Oberwestrich und Berverath vom 25.09.2015



Praambel

Die Erkelenzer Orte Keyenberg sowie das Haus Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich sowie der Zourshof,
der Marienhof, die Kuckumer Mihle und die Westricher Mihle sowie Berverath (im Folgenden als ,Keyen-
berg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath” zusammengefasst) liegen im Abbaugebiet des Braunkoh-
lentagebaus Garzweiler Il. Die Umsiedlung dieser Ortschaften erfolgt auf der Grundlage des am 31.03.1995
genehmigten Braunkohlenplanes Garzweiler Il und des in Aufstellung befindlichen Braunkohlenplans fiir den
zweiten Umsiedlungsabschnitt im Stadtgebiet Erkelenz. Mit diesem Braunkohlenplan Umsiedlung Keyenberg,
Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath werden u.a. die Flache fir den Umsiedlungsstandort mit dem Ziel
der benachbarten Umsiedlung an einen gemeinsamen Umsiedlungsstandort, der zeitliche Ablauf der Umsied-
lung sowie die Ziele der Umsiedlung festgelegt. Ein wesentliches Ziel ist es, allen Umsiedlerinnen und Umsied-
lern grundsétzlich die Méglichkeit zur Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung an den durch die betrof-
fene Bevdlkerung gewéhlten Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord anzubieten. Jedem Umsiedler steht damit
grundsatzlich die Teilnahme an der Umsiedlung nach Erkelenz-Nord offen, er kann sich aber ebenso fiir eine
Umsiedlung an einen anderen Standort entscheiden. Dadurch entstehen ihm keine Nachteile hinsichtlich der
Entschadigung des alten Anwesens.

Die Regelungen zur Entschédigung der von der Umsiedlung Betroffenen sind fir den Fall einer gltlichen Eini-
gung im Rahmen der Umsiedlung in der Revierweiten Regelung zu Umsiedlungen im Rheinischen Braunkoh-
lenrevier vom 06.07.2015 (im Folgenden RR 2015 genannt) festgelegt; diese Regelungen wurden vertraglich
zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen, vertreten durch die Bezirksregierung KéIn, und der RWE Power AG
(nachfolgend RWE genannt) vereinbart.

Die RR 2015 wurde auf Grundlage der RR 2010 unter Berlicksichtigung der im Braunkohlenplanverfahren
Umsiedlung eingebrachten Anregungen sowie der Erkenntnisse aus dem kontinuierlichen revierumfassenden
Umsiedlungsmonitoring des Landes (Koordinierungssitzungen/Berichte der Umsiedlungsbeauftragten, Anru-
fungs- und Hartestellen, runde Tische etc.) erarbeitet. Die Entschadigungserklarung vom 03.02.2004 mit Ergan-
zungen vom 05.10.2011 und 18.10.2013 ist Bestandteil der RR 2015.

Darauf aufbauend werden nachfolgende Regelungen firr die Umsiedlung der Orte im zweiten Umsiedlungsab-
schnitt der Stadt Erkelenz getroffen.

1. Bodenbewertung und Grundstiicksanspruch gemaf3 RR 2015
In der RR 2015 sind in Kap. 3 die Regelungen zu Kauf und Verkauf von Grundstiicken im Rahmen der Umsied-
lung beschrieben.

Bodenbewertung am alten Ort

Bodenbewertung am Umsiedlungsstandort und Entschadigungspraxis

Grundstiicksanspruch am Umsiedlungsstandort fiir Personenkreise

Bemessung Grundstlicksanspruch fiir die Personenkreise

Zukaufregelung fir selbstnutzende Eigentiimer und Vermieter im Umsiedlungsort zur Versorgung berechtig-
ter Mieter

Grundstlicksvergabe

Die fur die Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Ober-/Unterwestrich und Berverath geltenden Besonder-
heiten sind nachfolgend festgelegt.



1.1 Bodenbewertung an den alten Orten

1.1.1 Amtliche Bodenrichtwerte als Bewertungsgrundlage

Die Bewertung der bebauten und unbebauten Grundstlicke erfolgt nach den allgemeinen giltigen Regeln
der Bewertungslehre in Deutschland. Firr die Bewertung des Grund und Bodens werden daher die vom zu-
stdndigen Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Kreis Heinsberg verdffentlichten Bodenrichtwerte zu-
grunde gelegt.

Der Gutachterausschuss im Kreis Heinsberg hat in der mit dem Grundstlcksmarktbericht von 2015 verdf-
fentlichten Bodenrichtwertliste fir die Orte Keyenberg, Kuckum und Unterwestrich zum 01.01.2015 einen
zonalen Bodenrichtwert in Hohe von 110 €/m?2 und fir Berverath einen zonalen Bodenrichtwert in Hohe von
100 €/m? entsprechend der Definition eines Richtwertgrundstiickes* veroffentlicht.

Fir Oberwestrich sowie die weiteren umsiedlungsbetroffenen bebauten Anwesen im AuB3enbereich hat der
Gutachterausschuss im Kreis Heinsberg keine Bodenrichtwertzone festgelegt und keine Bodenrichtwerte er-
mittelt.

Far Bereiche, fur die keine Bodenrichtwerte veroffentlicht sind oder fur die die Bodenrichtwerte nicht un-
mittelbar Gbertragen werden kénnen, wurden auf Grundlage der o.a. amtlichen Bodenwerte sowie der
geltenden Regeln der Wertermittlung die entsprechenden Bodenwerte gutachterlich im Auftrag der Stadt
Erkelenz durch Herrn Prof. Theo Kétter, Professur fur Stadtebau und Bodenordnung, Rheinische Friedrich-

Wilhelms-Universitat Bonn, ermittelt.

1.1.2 Bodenwertkarte

Die vom Gutachterausschuss veréffentlichten sowie die gutachterlich ermittelten Bodenwerte sind in den
Bodenwertkarten fiir die Umsiedlungsorte und die bebauten Anwesen im AuBBenbereich in den Anlagen 1-3
dargestellt. Die in der Bodenwertkarte dargestellten Grundstlickswerte sind Grundlage fir die Bewertung
des individuellen Grundstiicks und kénnen in aller Regel fir das Gutachten Gbernommen werden.

Sie spiegeln die Marktverhéltnisse definitionsgemal ohne Einfliisse des Braunkohlenabbaus wider.

Fur die Herleitung der gutachterlich ermittelten Bodenwerte galten folgende Parameter:

Bei tieferen Grundstlicken, die in Nutzungseinheit mit dem Wohnanwesen stehen, wurde fir Grundstick-
stiefen zwischen 35 m und 60 m Hinterland | und fir Grundstiickstiefen i.d.R. ab 60 m Hinterland Il definiert.
Die Werthohe fir Hinterland | orientiert sich am vorgelagerten Wohnbauland und betrégt 15 % davon. Fir
Hinterland Il gilt der doppelte Ackerlandrichtwert.

In Teilbereichen kénnen Hinterlandflachen eine Bauerwartung aufweisen (sogenanntes Werdendes Bauland).
Die Werte fir diese Bereiche wurden in Abhangigkeit von dem jeweiligen Planungsrecht, der ErschlieBungs-
situation, dem Bodenordnungsbedarf und der ortsiiblichen Wartezeit bis zur Baureife hergeleitet.

Fir bebaute Anwesen im AuBBenbereich erfolgte die Bodenwertermittlung auf Grundlage des Bodenricht-
wertes fur die néchstgelegene Ortslage.

In den Umsiedlungsorten besteht kein planungsrechtlich ausgewiesenes Gewerbegebiet. Als Grundlage fir
die Bodenbewertung von erschlieBungsbeitragsfreien und voll erschlossenen gewerblich genutzten Grund-
stlicken oder Grundstlicksteilen wurde daher der Bodenrichtwert flir Gewerbe in landlichen Ortslagen der
Stadt Erkelenz (Gerderath und Holzweiler) in Hhe von 20 €/m2 herangezogen.

“ Dieser zonale Bodenrichtwert gilt entsprechend der Definition des Gutachtachterausschusses fiir Grundstlicke mit folgenden Eigen-
schaften: Erschlossene Baugrundstiicke (baureifes Land), mit ein- bis zweigeschossiger Bauweise. Das rechteckige Regelgrundstlick
hat dabei eine Tiefe von 35 m. Im Richtwert sind die ErschlieBungsbeitrdge nach Baugesetzbuch (BauGB) und Kommunalabgaben-
gesetz (KAG) enthalten.



Flr Wohnbaugrundstlicke bzw. Wohnbaugrundstiicksanteile auf gemischt genutzten Grundstiicken ergibt sich in
der Ubersicht folgendes Ergebnis:

Keyenberg, Kuckum, Sonstiges ,Faktisches Wohnbau-
Unterwestrich Berverath Oberwestrich land” im AuBenbereich

60 % des nachstgelegenen

Bodenrichtwert fir 110,00 €/m? 100,00 €/m?2 66,00 €/m?2 )
baureifes Land (bis 35 m) Bodenrichtwertes
o -
Hinterland | (35 m — 60 m*) 16,50 €/m? 15,00 €/m? 10,00 €/m? 15 % des zugehdrigen
Wohnbaulandwertes
Hinterland ” (ab 60 m*) 10’40 €/m2 10’40 €/m2 6,20 €/m2 6,20 €/m2

*Anmerkung: Hinterland | kann im Einzelfall bis zu 70 m Tiefe reichen (z.B. bei durchgangiger Gartennutzung)

Tabelle 1: Ubersicht Bodenwerte Wohngrundstiicke

Bei Grundstiicken mit gemischter Nutzung (z. B. Wohnen und Gewerbe bzw. Landwirtschaft) sowie bei Flachen,
bei denen die tatsdchliche von der planungsaddquaten Nutzung abweicht (z.B. Gewerbe im Wohngebiet), sind
auf Grundlage der Bodenwerte unter Berlcksichtigung der tatséchlichen und der planungsadaquaten Nutzung
Einzelfallbetrachtungen vorzunehmen. Fir die jeweiligen Teilflachen gelten die vorgenannten Werte.

Flr bebaute gewerbliche oder landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im AuBenbereich ist aus den o.g.
Werten sachgerecht der Bodenwert abzuleiten.

Flr unbebaute Grundstiicke gilt die Bodenwertkarte in Verbindung mit einer Ortsbesichtigung i. d. R. als
Angebotsgrundlage.

Damit besteht fir den weit Uberwiegenden Teil der Grundstlicke frihzeitig Klarheit Gber die Wertverhéltnisse;
zudem sichert die einheitliche Herleitung auf der Grundlage der geltenden Regeln der Wertermittlung eine
Gleichbehandlung in der Bodenbewertung im Zuge der Umsiedlung.

1.2 Bodenbewertung am Umsiedlungsstandort
und Entschadigungspraxis

1.2.1 Bodenbewertung und Wertgleicher Tausch

Im Umsiedlungszeitraum kénnen die in der Revierweiten Regelung (Kap. 3.3) genannten Personenkreise im
Umfang ihres Grundstlicksanspruches (Kap. 3.4) ein Grundstlick am Umsiedlungsstandort auf Basis des wert-
gleichen Tausches erwerben. Als Grundlage fir den wertgleichen Tausch gelten die der Bodenwertkarte
zugrundeliegenden amtlichen Bodenrichtwerte und die daraus ermittelten Bodenwerte des alten Ortes liber
den Umsiedlungszeitraum hinweg.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Umsiedlungsstandortes Erkelenz-Nord zur Stadt Erkelenz ist zu erwarten,
dass der Bodenrichtwert des Umsiedlungsstandortes hoher sein wird als in den alten Orten. Der konkrete
Bodenrichtwert fur Erkelenz-Nord wird vom Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Kreis Heinsberg
ermittelt und verdffentlicht.

Unabhangig davon werden im Rahmen des ,wertgleichen Tauschs” die Werte der einzelnen Qualitatsstufen des
Bodens von den alten Orten auf den neuen Ort Ubertragen. Dies férdert die Teilnahme an der gemeinsamen
Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord im Umsiedlungszeitraum.
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Demnach wird fir vollerschlossene Wohn- und Mischbaugrundstiicke am Umsiedlungsstandort der Bodenwert
fir Wohnen bis 35 m Tiefe mit 110 €/m2 fir die Umsiedler aus Keyenberg, Kuckum und Unterwestrich bzw.
mit 100 €/m?2 fir die Umsiedler aus Berverath und mit 66 €/m? fur die Umsiedler aus Oberwestrich berechnet.
Fir Umsiedler von weiteren bebauten Grundstlicken im AuBenbereich gilt unter Bezug auf die Revierweite
Regelung eine vergleichbare Anwendung.

Die Wertansétze fur die darlber hinausgehenden Flachen werden ebenso von den Umsiedlungsorten auf den
Umsiedlungsstandort Ubertragen.

Umsiedlungsort Umsiedlungsstandort
110 €/m? 110 €/m?
baureifes Land baureifes Land
Abbildung 1:
Beispiel wertgleicher Tausch
und Zulage besondere
Bodenbewertung fir selbst-
nutzende Eigentimer aus
Keyenberg, Kuckum, Unter-
35m westrich
110 €/m? Zulage Boden
__40m—___g______
16,50 €/m? 16,50 €/m?
15 % baureifes Land 15 % baureifes Land
_ _60m* - -

* Hinterland | kann im Einzelfall 70 m reichen (z.B. bei durchgéngiger Gartennutzung)

1.2.2 Zulage Besondere Bodenbewertung

Zur Ermittlung der Zulage ,besondere Bodenbewertung” (siehe RR Kap. 2.5.4.1) setzt RWE im Entschadigungs-
angebot fir bebaute, wohnlich selbstgenutzte und voll erschlossene Grundstlicke bzw. Grundstiicksteile fir den
Bereich zwischen 35 — 40 m Tiefe nicht den Hinterlandwert, sondern den vollen Bodenrichtwert fir baureifes
Land an (vgl. Tabelle 1). Die Flédche der Zulage wird bei gemischt genutzten Grundstiicken und Grundstiicken
im AuBenbereich grundsétzlich anhand der Breite des selbstgenutzten Wohnhauses von dessen Haupterschlie-
Bungsseite aus und einer Tiefe von 5 m ermittelt. Dies trifft zu, sofern die entsprechende mittlere Grundsttick-
stiefe mind. 40 m betragt. Bei Grundstiickstiefen zwischen 35 m und 40 m wird die Zulage Boden anteilig
ermittelt. Der Breite wird bei einseitig angebauten Wohnh&usern ein Bauwich von 3 m und bei freistehenden
Wohnh&usern ein Bauwich von zweimal 3 m zugeschlagen, sofern diese Breiten auf dem eigenen Grundsttick
vorhanden sind.



1.3 Regelungen zur Grundstiicksauswahl am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

1.3.1 Regelung gemal3 RR 2015

In der RR 2015 sind die Personenkreise mit einem Grundstiicksanspruch am Umsiedlungsstandort sowie die Bemessungen
der Grundstiicksanspriiche und Regelungen flr den Flachenzukauf umfassend beschrieben (siehe RR Kap. 3.3). Einen Grund-
stlicksanspruch haben danach:

Eigentlimer eines bebauten und wohnlich selbstgenutzten Grundsttickes
Eigentimergemeinschaften

Eigentlimer von bebauten gewerblich/landwirtschaftlich oder wohnlich-gewerblich / landwirtschaftlich
gemischt genutzten Grundstlcken

Vermieter im Umsiedlungsort zur Wiedererrichtung von Mietwohnraum flr berechtigte Mieter
und unter bestimmten Bedingungen:

Mieter

Selbstnutzende Eigentlimer einer Eigentumswohnung

Kinder von Umsiedlern

Fur die Bemessung des Grundstiicksanspruchs sowie der Zukaufméglichkeiten fiir die einzelnen Personenkreise gelten unter-
schiedliche Regelungen (siehe Kap. 3.4 und 3.5 RR).

Zusétzliche Grundsticksflachen kénnen danach Eigentiimer eines bebauten wohnlich selbstgenutzten Grundstiicks sowie Ver-
mieter im Umsiedlungsort zur Wiedererrichtung von Mietwohnraum fiir berechtigte Mieter bis zu der im Braunkohlenplan
fur die Bemessung des Umsiedlungsstandortes Erkelenz-Nord zugrunde gelegten durchschnittlichen GrundstiicksgréBe am
Umsiedlungsstandort erwerben; diese betrdgt 700 m2. Auf dieser Grundlage kénnen diese Personenkreise unabhangig von
der alten kleineren GrundstlicksgréBBe ein Grundstlick bis 700 m2 und bis 20 m Breite erwerben.

Bei Altgrundstiicken vorgenannter Qualitat, die gréBer als 700 m? sind, besteht ein Grundstlicksanspruch bis zur GréBe des
Altgrundstiicks, soweit entsprechende Grundstiicke am Umsiedlungsstandort verfligbar sind. Bei Grundstiicken, die alt brei-
ter sind als 18,50 m, kénnen jeweils 1,50 m als zusatzliche Grundstiicksbreite erworben werden.

In Kapitel 3.3 der Revierweiten Regelung ist auch der Grundstiicksanspruch fir Umsiedler geregelt, die Eigentiimer von
bebauten gewerblich/ landwirtschaftlich oder wohnlich-gewerblich/ landwirtschaftlich gemischt genutzten Grundstlcken sind.
Diese Personenkreise kénnen grundsétzlich am Umsiedlungsstandort wieder ein entsprechend gemischt nutzbares Grund-
stlick erhalten. Voraussetzung ist jeweils die Verfligbarkeit entsprechender Flachen und die planungsrechtliche Zuladssigkeit
des Ersatzbauvorhabens am Umsiedlungsstandort.

Soweit im Einzelfall die Mischnutzung auf einem Grundstick am Umsiedlungsstandort nicht mehr fortgesetzt werden soll,
kann der Eigentiimer seinen Gesamtgrundstlicksanspruch aufteilen in ein Ersatzgrundstlick fiir Wohnzwecke und — ausschlie3-
lich zum Zweck der Fortfiihrung der gewerblich/ landwirtschaftlichen Nutzung — ein weiteres Grundstlick im Mischbaugebiet.
Voraussetzung ist die Verfligbarkeit entsprechender Grundstlicke und die planungsrechtliche Zuldssigkeit des gewerblich/
landwirtschaftlichen Ersatzbauvorhabens am Umsiedlungsstandort. Wird durch eine gewiinschte Aufteilung in zwei Grund-
stiicke der Grundstlicksanspruch aus dem alten Grundstiick (iberschritten, so kann die Grundstiicksvergabe fiir die Ersatz-
grundstiicke frithestens vor der vollstindigen Offnung des Grundstiicksmarktes erfolgen.

Vor der vollstindigen Offnung des Grundstiicksmarktes kénnen zudem die Eigentiimer unbebauter baureifer Grundstiicke in
den Umsiedlungsorten zur personlichen Selbstnutzung ein Grundstiick erwerben. Es gelten hierflr im Umsiedlungszeitraum
dieselben Bedingungen wie fiir die volljahrigen Kinder gem. Kap. 3.4.4 RR 2015 i.V. m. Kap. 3.6 RR 2015. Zudem k&nnen
Eltern von Umsiedlern zur persdnlichen Selbstnutzung sowie die Eigentlimer unbebauter Grundstlicke in den Umsiedlungs-
orten zeitgleich zum aktuellen Verkehrswert fir unbebaute Grundstiicke am Umsiedlungsstandort ein Grundstlick erwerben.
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1.3.2 Besonderheiten fiir die benachbarte Umsiedlung

Fir die hier anstehende benachbarte Umsiedlung kommt fir Eigentlimer eines bebauten wohnlich selbstgenutz-
ten Grundstiicks sowie fir Vermieter im Umsiedlungsort zur Wiedererrichtung von Mietwohnraum fiir berechtigte
Mieter eine weiter differenzierte, ortsteilbezogene Regelung zum Tragen.

Diese orientiert sich an der stéddtebaulichen Planung des Umsiedlungsstandortes Erkelenz-Nord, in der die Orts-
bereiche Keyenberg, Kuckum, Westrich und Berverath unter Mitwirkung der Umsiedler bedarfsgerecht entspre-
chend der jeweiligen Siedlungsstrukturen entwickelt wurden. Dabei sind fir die einzelnen Ortsteile folgende
DurchschnittsgréBen in der stadtebaulichen Planung zu Grunde gelegt.

Keyenberg: 600 m? *(Abweichung siehe nachfolgende Regelung)

Kuckum: 750 m2

Westrich: 820 m? (gewichtetes Mittel fir die Grundstlicke aus Unterwestrich und Oberwestrich)

Berverath:  1.110 m?

Die bebauten Grundstiicke im AuBenbereich werden in diesem Zusammenhang der nachstgelegen Altortslage
zugeordnet, und zwar:

Haus Keyenberg Keyenberg,
Zourshof Westrich,
Kuckumer Mihle Kuckum,

Westricher Miihle Westrich und

vy ¥+ ¥ ¥ ¥

Marienhof Westrich

Aufbauend auf der RR 2015 und den vorgenannten DurchschnittsgréBen wird unter der Voraussetzung der Ver-
flgbarkeit entsprechender Grundstlicke am Umsiedlungsstandort bzw. in den jeweiligen Ortslagen folgende
Handhabung festgelegt:

Bei der Auswahl eines Grundstiickes in der eigenen Ortslage besteht der Grundstlicksanspruch bis zur GréBe
des Altgrundstlickes und es ist ein Zukauf bis zu den o.a. DurchschnittsgréBen der einzelnen Ortsteile zu den
Bedingungen des wertgleichen Tauschs moglich.

Fur Keyenberg* wird der Zukauf auf die MindestgréBe gemaf der RR 2015 von 700 m?2 angepasst.

Bei der Auswahl eines Grundstlickes in einer anderen Ortslage kann jeder Berechtigte ein Grundstiick bis
zu einer GréBe von 700m? und 20m Breite zu den Bedingungen des wertgleichen Tauschs erwerben. Wer
alt ein dartber hinausgehendes Grundstiick hat, kann unter Berlicksichtigung des eigenen Grundstlicksan-
spruchs und der Zukaufregelung in den Ortslagen Berverath, Kuckum und Westrich ein Ersatzgrundsttick bis
zur DurchschnittsgréBe der neuen Ortslage zu den Bedingungen des wertgleichen Tauschs erwerben.

Die Breitenregelung aus Kap. 1.3.1 bleibt hiervon unberiihrt.

Ein Uber die geltenden Regelungen in Breite und GréBe hinausgehendes Ersatzgrundstiick kann gemaB Kap.
3.4.3 RR 2015 in der letzten Phase der Grundstlicksvergabe von Personen mit Grundstiicksanspruch zu den dort
genannten Bedingungen erworben werden.

Hinsichtlich der Grundstiicksvergabe bei einem Ortswechsel werden in Zusammenhang mit der Grundstiicksvor-
merkung unter Einbeziehung der Biirger noch detaillierte Regelungen zur Priorisierung und zu den Zeitablaufen
aufgestellt. Die Auswahl eines Grundstiickes in einer anderen Ortslage kann daher ggf. erst zu einer spéteren
Phase der Grundstiicksvormerkung erfolgen, sofern ausreichend Flachen vorhanden sind.
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2. Information und Beratung

RWE wird mit einem Team von Ansprechpartnern die umfassende und begleitende Information der Umsiedler
fortsetzen und die Umsiedlerinnen und Umsiedler rechtzeitig und bedarfsgerecht im Rahmen von Biirgerver-
sammlungen, gruppenspezifischen Informationsveranstaltungen und Einzelberatungen informieren.

In Anlage 4 sind zur erweiterten Vorbereitung bereits hdufig gestellte Fragen und Antworten zusammengestellt.
Diese wird bei Bedarf Uber den Umsiedlungsverlauf hinweg aktualisiert und ist auf der Internetseite der Stadt
Erkelenz abrufbar.

2.1 Beratungsbiiro in Keyenberg

Daflr steht seit dem 06.02.2014 ein Informationsbiro in Keyenberg zur Verfligung, in dem bedarfsgerecht
individuelle Sprechstunden wahrgenommen werden kénnen. Hier kann der Umsiedler alle mit der Umsiedlung
zusammenhangenden Fragen klaren und erhélt z.B. eine personliche Erlduterung lUber den Ablauf der Umsied-
lung oder Uber die Entschadigungspraxis. In diesem Biiro stehen je nach Umsiedlungsphase auch weitere Bera-
tungsangebote zur Verfigung.

2.2 Bauberatung

In Abstimmung mit der Stadt Erkelenz bietet RWE rechtzeitig zum Beginn der gemeinsamen Umsiedlung eine
kostenlose Bauberatung fir die Umsiedlerinnen und Umsiedler an, die neben gestalterischer Beratung insbeson-
dere eine bautechnische und bauwirtschaftliche Unterstiitzung gewahrleisten soll.

2.3 Bauherrenmappe

Um allen Umsiedlern, die an der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen, fir Ihre Bauvorhaben im Umsiedlungs-
standort Erkelenz-Nord die bestmdgliche Unterstiitzung zu geben, wird RWE in Zusammenarbeit mit der Stadt
Erkelenz frithzeitig, spatestens zum Umsiedlungsbeginn am 01.12.2016 rechtzeitig eine Bauherrenmappe fiir
jeden Haushalt erstellen, die hilfreiche Informationen fir das Neubauvorhaben enthélt (z.B. Informationen ber
das Antragsverfahren von Versorgungsanschlissen, die notwendigen Vermessungsarbeiten, den Kanalanschluss,
den Umzug oder die Haustibergabe).

3. Mieterhandlungskonzept

Das , Konzept zur Versorgung der Mieter” (siehe Kap. 4 der RR 2015) ist darauf ausgerichtet, dass auch Mieter an
der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen kénnen. Das Kapitel 4.4 der RR 2015 stellt mit den Saulen 1, 3 und 4
verschiedene Méglichkeiten zur Sicherstellung von zeitgerechtem Ersatzwohnraum fir Mieter am Umsiedlungs-
standort dar. Im Zusammenhang mit den Férdermdglichkeiten sind darin Vorgaben zur Miethdhe enthalten, die
sich auf die Miethohe des &ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A beziehen.
Die betreffende Miete betrdgt derzeit im Stadtgebiet Erkelenz 5,25 €/m2. Soweit die NRW Bank die Mietober-
grenzen flr den off. geférderten Wohnungsbau in NRW wahrend des Umsiedlungszeitraums anpasst, gilt die
jeweils aktuelle Mietobergrenze.
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4. Zulage Aufwuchs

Die Zulage Aufwuchs und deren Ermittlung wird im Kap. 3.2.3 der RR 2015 ausfiihrlich erldutert.

Demnach wird bei Anwesen, die durch den Eigentiimer selbst genutzt werden, im Auftaktgesprach oder spéates-

tens bei der Hausbesichtigung durch RWE die Bestandsaufnahme des Gartenaufwuchses durch einen von RWE

beauftragten Fachmann veranlasst. Dieser ordnet die vorhandenen Pflanzen in elf Kategorien der unten anste-

henden Tabelle ein und erfasst diese je Stlick, laufendem Meter bzw. Quadratmeter. Ein Exemplar der Erfassung

erhalt der Umsiedler.

RWE ermittelt auf Grundlage der Erfassung die Hohe der Zulage ,,Aufwuchs”. Ist im gutachterlich festgestellten

Verkehrswert des Anwesens bereits ein Wertansatz fir besonderen Aufwuchs enthalten, erfolgt bei der Zulage

Aufwuchs ein Abzug in Hohe dieses Verkehrswertanteils.

Fir die Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath findet nachstehende

Tabelle Anwendung:

Kategorie handelstbliche = EP inkl. Pflege | Pflanzkosten Kosten Ermittlung der Zulage
GrofBe Aufwuchs
Laubbaume 14/16 335,43 € 113,30 € | 449 €/Stiick Anzahl x Kosten
(solitar)
Nadelbdume .
o 125-150 138,43 ¢ 46,35 € | 185 €/Stlck Anzahl x Kosten
(solitar)
Obstbaume 125-150 138,43 ¢ 46,35 € 185 €/Stiick Anzahl x Kosten
(solitar)
Laubholz-
125-150 58,57 € 20,60 € 79 £/ifm Anzahl x Kosten
hecken (>1m)
Nadelholz- 125-150 142,69 € 47,38€ 190 €/lfm Anzahl x Kosten
hecken (>1m)
:1?"‘)5” 60-80 74,54 € 25,57 € 100 €/lfm Anzahl x Kosten
m
Straucher 100-125 51,11 € 17,51 € 69 €/Stiick Anzahl x Kosten
(>1,5m)
Straucher 60-80 35,14 € 12,36 € = 47 €/Stiick Anzahl x Kosten
(<1,5m)
Stauden und 12,78 € 4,64 € 17 €/m? Anzahl x Kosten
Bodendecker
Rosen 6,71 € 2,27 € 9 €/Stlick Anzahl x Kosten
Rasen 5 €/m?2 Anzahl x Kosten
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5. Energieberatung und -férderung

Die Stadt Erkelenz bietet allen Grundstlckseigentimern aus den Umsiedlungsorten fir ihren Neubau am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord eine Energieberatung an. Hierin wird auch tber die verfiigbaren &ffentli-
chen Férderprogramme informiert.

RWE férdert den Neubau von Passivhdusern, die von Umsiedlern am Umsiedlungsstandort zur Eigenversorgung
oder zur Ersatzversorgung von Umsiedlern errichtet werden mit einem Forderbetrag von pauschal 2.350 € pro
Haus. Die Auszahlung des Forderbetrages erfolgt nach der Fertigstellung des Bauvorhabens auf Antrag bei Vor-
lage des Nachweises Uber den Erhalt der Férdermittel des Landes Nordrhein-Westfalen aus dem Programm
~Progres.nrw flr Passivhduser” sowie der Ummeldebescheinigung des Umsiedlers bei Selbstnutzung bzw. der
Ummeldebescheinigung mind. eines Umsiedlers bei Vermietung. Sollte das o.a. Férderprogramm im Umsied-
lungszeitraum eingestellt werden, so werden Stadt Erkelenz und RWE eine Alternative zum Nachweis der Forder-
fahigkeit festlegen.

6. Hinweise und Leistungen am Ersatzgrundstiick
fir Umsiedler

6.1 Baugrundeigenschaften Ersatzgrundstiick am
Umsiedlungsstandort

Fir den Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wurde im August 2014 eine Orientierende Baugrunduntersuchung
vom Ingenieurbiiro Prof. Dr.Ing. Dillmann GmbH auf Basis von punktuellen Untersuchungsbohrungen erarbei-
tet. Auf Grund der Ergebnisse der Untersuchung wird davon ausgegangen, dass die am Umsiedlungsstandort an
die Umsiedler Gbertragenen Baugrundstiicke Giberwiegend normal belastbar sind. Dem Bodengutachten kénnen
zudem allgemeine Hinweise zum Schichtenaufbau, zur Bodenfestigkeit und zur hydrologischen Situation ent-
nommen werden; das Gutachten kann auf Wunsch bei der Stadt Erkelenz eingesehen werden.

Diese orientierende Baugrunduntersuchung kann die individuelle Baugrunduntersuchung fiir das einzelne Bau-
grundstlck nicht ersetzen. Es ist Stand der Technik, dass die Baugrundeigenschaften des jeweiligen Baugrund-
stlicks durch ein individuelles Baugrundgutachten als Grundlage fiir das Griindungskonzept gutachterlich ermit-
telt werden.

Bestehen nach diesem individuellen Baugrundgutachten begriindete Zweifel an der Tragfdhigkeit des Bau-
grunds, so ist das Gutachten umgehend an RWE zur dortigen Priifung des ggfls. erforderlichen Mehrgriindungs-
aufwandes zu Ubermitteln. RWE ist dafir bei Bedarf Gelegenheit zur Einsicht in die Baugrube zu geben, bevor
GriindungsmaBnahmen umgesetzt werden. Sollten sich die Zweifel im Zuge der RWE seitigen Uberpriifung
bestatigen, so tragt RWE die Mehrgriindungskosten gemé&l3 dem schriftlich Gbermittelten Prifungsergebnis fur
Umsiedler, die im Zuge eines Grundstilckstauschs ein Ersatzgrundstlick erwerben. RWE behalt sich vor, bei Bau-
vorhaben, die eine lberbaute Grundflache von 300 m? liberschreiten und mehr als das Doppelte der liberbauten
Grundflache des Altanwesens umfassen, eine entsprechende Begrenzung der Mehrgriindungskosten vorzuse-
hen. Die Kosten fir nachtréglich angemeldete MehrgriindungsmaBnahmen werden nicht erstattet.
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6.2 Hohenlage StraBBen — Gebaude

Das Verhéltnis der vom ErschlieBungsplaner ermittelten zukiinftigen Héhenlagen der ErschlieBungsstraBen und
der Baugrundstlicke entspricht in weit liberwiegenden Teilen des Umsiedlungsstandortes dem Ublichen Maf3.

Diese Hohenlagen werden in den Unterlagen zur Grundstiicksvormerkung beschrieben, so dass jeder Umsiedler
hierliber vor der Entscheidung fir ein Grundstiick ausreichend informiert ist.

Auf in Teilbereichen empfohlene Bauweisen (z.B. Gebaude mit Unterkellerung) wird dabei ebenfalls hingewiesen,
so dass diese Besonderheiten des Grundstiicks in die Planungen einbezogen werden kénnen.

Erforderlichenfalls wird ein Beratungsangebot fiir den planerischen Umgang mit Héhendifferenzen angeboten.

6.3 Wasserschutzzonen

Ein GroBteil der Baugrundstiicke im Umsiedlungsstandort befinden sich wie grof3e Teile des Erkelenzer Stadtge-
bietes in festgesetzten Wasserschutzzonen. Dieses wird im Grundstiicksvormerkplan grundstiicksscharf darge-
stellt. Nahere Informationen werden in der Bauherrenmappe (s. Kap. 6.5) rechtzeitig bereitgestellt.

Flr Bauvorhaben in den Wasserschutzzonen llla und lllb wird durch das Einreichen des Bauantrags oder eines
Freistellungsantrages ein Verfahren bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Heinsberg aufgenommen. In
diesem Fall Gbernimmt RWE fiir das Ersatzvorhaben des Umsiedlers die gesetzlich anfallende Gebiihr, zur Zeit
nach Tarifstelle 28.1.2.13 der Allgemeinen Verwaltungsgeblhrenverordnung NRW pauschal 100 €.

6.4 Verkippung Bodenaushub, Kiesentnahme und
Mutterbodenmiete

Wird ein Ersatzgrundstiick im Umsiedlungsstandort bebaut, erhdlt der Eigentimer die Gelegenheit, den nicht
mehr fir die Modellierung des eigenen Grundstlicks bendtigten unbelasteten Bodenaushub aus dem eigenen
Grundstlick bis zu einer Gesamtmenge von 500 m? kostenfrei in der RBS-Annahmestelle Jiichen zu verkippen.
Dort besteht dariiber hinaus auch die Moglichkeit, fir die Gestaltung des Ersatzanwesens am Umsiedlungsstand-
ort bis zu 250 m3 Fllkies kostenfrei zu erhalten (nur Material).

Weiterhin wird in Erkelenz-Nord temporér und bedarfsgerecht eine Mutterbodenmiete angelegt, von der sich
Umsiedler fiir den Eigengebrauch in angemessenem Umfang Mutterboden kostenlos fir die Gestaltung ihres
Baugrundstiickes im Umsiedlungsstandort abholen kénnen.

6.5 Breitbandversorgung/Telefon- bzw. Internetanschluss

Der Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird mit einem Breitbandnetz ausgestattet. Die bei einem Neubau ent-
stehenden Kosten fir die Herstellung eines Telekommunikationshausanschlusses im Umfang des Anschlusses
am Altort werden mit einem Betrag in Héhe von pauschal 400 € je Anwesen erstattet.

Die durch den Umzug entstehenden Ummeldekosten fir den Telefon- bzw. Internetanschluss werden Umsied-
lern pauschal mit einem Betrag in Hohe von 70 € pro Wohneinheit entschadigt.
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7. Struktur der Angebote
(wahrend der gemeinsamen Umsiedlung)

Bei der Umsiedlung werden die unterschiedlichsten Eigentums- und/oder Wohnverhéltnisse in den Anwesen des
Ortes vorgefunden. In der Anlage 5 wird die Angebotsstruktur fiir die sechs haufigsten Regelfalle dargestellt.
Jedem Regelfall wird dabei zunéchst eine Kurzibersicht vorangestellt, aus der sich erkennen lasst, wie sich die
Gesamtentschadigung jeweils zusammensetzt. Auf einer weiteren Seite werden die einzelnen Leistungen mit
konkreten Wertangaben und Verweisen auf die geltenden Regelwerke detailliert in der jeweiligen Angebots-
struktur aufgefiihrt. Folgende Regelfélle werden dargestellt:

Sie sind alleiniger Eigentiimer eines vollstandig selbstgenutzten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte.
Sie sind alleiniger Eigentiimer eines vollstdndig vermieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte.

Sie sind alleiniger Eigentiimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise vermieteten Anwesens in einem
der Umsiedlungsorte.

Das Ersatzanwesen wird am Umsiedlungsstandort in gleicher Weise wiedererrichtet, d.h. mit gleicher Auf-
teilung des selbstgenutzten bzw. vermieteten Anteils.

Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird ausschlieBlich zur Selbstnutzung errich-
tet, d.h. Mieter werden nicht versorgt.

Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird ausschlieBlich fir Mieter errichtet,
d.h. keine Selbstnutzung.

Sie sind alleiniger Eigentiimer eines leerstehenden Anwesens in einem der Umsiedlungsorte.
Sie sind alleiniger Eigentlimer eines unbebauten Grundstlicks in einem der Umsiedlungsorte.

Sie sind Mieter in einem der Umsiedlungsorte.

8. Ubergangsregelung Bestandsaufnahmen

GemaB der am 22.06.2015 vom Braunkohlenausschuss beschlossenen und am 06.07.2015 zwischen der
Bezirksregierung Koln und der RWE Power AG vertraglich vereinbarten RR 2015 sind gesonderte Bestands-
aufnahmen nicht mehr notwendig.

Fir Bestandsaufnahmen, die nachweislich vor dem 06.07.2015 vom Eigentimer des betroffenen Anwesens
in Auftrag gegeben wurden, tGbernimmt RWE unter den nachfolgenden Voraussetzungen die Kosten, die bei
einer Beauftragung gemaf der RR 2010 entstanden wéren:

1. Einhaltung Leistungsbild (mit Honorarregelung) gemal3 Kapitel 2.1 der RR 2010;
2. Vorlage des Auftrages;

3. Vorlage der Bestandsaufnahme bei RWE vor Beauftragung des Gutachtens
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Bodenwertekarten
Keyenberg
Kuckum/Unterwestrich

Berverath
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Hinweise

1 Vorbehalte zu den Wertzonen:
Die Zonierung erfolgt auf Grundlage
einer plausiblen Zuordnung der
Hinterliegerflurstiicke zu einem
Grundstick eines Eigentiimers und
bedarf im Einzelfall der Uberpriifung
und Anpassung nach den
tatsachlichen Eigentumsverhaltnissen.

2 Auf Flichen mit gemischter Nutzung
(z.B. Wohnen und Gewerbe bzw. @l
Landwirtschaft) sowie bei Flachen, bei
denen die tatsachliche von der
planungsrechtlichen Nutzung
abweicht (z.B. Gewerbe im
Wohngebiet), ist eine Einzel-
fallbetrachtung auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung vorzunehmen.

2 Vorbehalt zu ErschlieBungsanlagen:
Bei baureifem Land an ErschlieBungs-
anlagen, die noch nicht vollstandig
ausgebaut sind, ist ein Abschlag in Hohe
der voraussichtlichen ErschlieBungs-
kosten vorzunehmen.
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Bodenwertkarte

Legende

1. Bodenwertzonen Priv. Grundstiicke

Typ1 Baureifes Land (bis 35m)
Wohngebiete, gemischte Baugebiete
Die Bewertung unterstellt ein

vollerschlossenes Baugrundstiick
gem. BauGB und KAG

@ Typ 21 Werdendes Bauland Wohnen
(Rohbauland)

Typ 2.4 Werdendes Bauland Wohnen
im Innenbereich §34 BauGB

Typ 2.5 Werdendes Bauland Wohnen
im FNP
Typ 2.6 Werdendes Bauland Wohnen

im FNP, Wartezeit 1 Jahr

Typ3* Faktisches gemischtes Bauland
im AuRenbereich
- Anteil Wohnen
- Anteil Landwirtschaft/Gewerbe
- Hinterland | (bis 60m)
- Hinterland Il (ab 60m)

[ ]

Typ 4 Ortsnahes Grabeland im AuBenbereich

Hinterland | (bis 60m) von Typ 1
von Typ 3.1

Hinterland Il (ab 60m) von Typ 1
von Typ 3.1

Eingebundenes Agrarland

JuoL

2. Offentliche Flichen

Fléachen fiir Gemeinbedarf

offentl. Verkehrsflache

offentliche Griinflache

il

3. Planungsrechtliche Abgrenzung

Baugebietsabgrenzung von B-Plan geman § 30 | BauGB

Abgrenzung des Innenbereichs durch Satzung gemaR § 34 IV BauGB

Bauflachen im FNP 2001

N

4. Sonstige Abgrenzungen

Ortsbereichsabgrenzung

I

* Zonierung erfolgt nach tatsachlicher Nutzung (vgl. Hinweis Nr. 2 auf Plan)

110,00 €/m?

51,00 €m?

60,00 €/m?

46,00 €/m?

66,00 €/m?

66,00€/m?
12,00 €/m?
10,00 €/m?

6,20 €/m?

7,80 €m?

16,50 €/m?
10,00 €/m?

10,40 €/m?
6,20 €/m?

7,80 €m?

Kinderspielplatz

Friedhof

Sportplatz

Park

Feuerwehr

Anlage 1
Bodenwertkarte Keyenberg

Zur ortsspezifischen Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter- /

Oberwestrich und Berverath vom 25.09.2015

Prof. Dr.-Ing. Theo Kétter, Bonn

© Geobasisdaten: Geobasis NRW, Bonn

Juni 2015

ANLAGE 1 - Bodenwertkarte Keyenberg
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Hinweise

1

Vorbehalte zu den Wertzonen:

Die Zonierung erfolgt auf Grundlage
einer plausiblen Zuordnung der
Hinterliegerflurstlicke zu einem
Grundstick eines Eigentiimers und
bedarf im Einzelfall der Uberpriifung
und Anpassung nach den
tatsachlichen Eigentumsverhaltnissen.

Auf Flachen mit gemischter Nutzung
(z.B. Wohnen und Gewerbe bzw.
Landwirtschaft) sowie bei Flachen, bei
denen die tatsachliche von der
planungsrechtlichen Nutzung
abweicht (z.B. Gewerbe im
Wohngebiet), ist eine Einzel-
fallbetrachtung auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung vorzunehmen.

Vorbehalt zu ErschlieBungsanlagen:
Bei baureifem Land an ErschlieBungs-
anlagen, die noch nicht vollstandig
ausgebaut sind, ist ein Abschlag in Hohe
der voraussichtlichen ErschlieBungs-
kosten vorzunehmen.

300m
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Bodenwertkarte

Legende

1. Bodenwertzonen Priv. Grundstiicke

Typ1 Baureifes Land (bis 35m) 110,00 €/m?
Wohngebiete, gemischte Baugebiete

Die Bewertung unterstellt ein
vollerschlossenes Baugrundstiick
gem. BauGB und KAG

Wohngebiete, gemischte Baugebiete
Die Bewertung unterstellt ein
teilerschlossenes Baugrundstiick

2. Offentliche Flichen

Fléche fiir Gemeinbedarf

offentl. Verkehrsflache

offentliche Griinflache Friedhof

i

3. Planungsrechtliche Abgrenzung

Abgrenzung des Innenbereichs durch Satzung geman § 34 |V BauGB

Bauflachen im FNP 2001

it

4. Sonstige Abgrenzungen

Ortsbereichsabgrenzung

i

* Zonierung erfolgt nach tatséchlicher Nutzung (vgl. Hinweis Nr. 2 auf Plan)

Typ 2.0 Teilerschlossenes Rohbauland (bis 35m) 85,00 €/m?

@ Typ 2.2 Werdendes Bauland Wohnen 63,00 €/m?
(Rohbauland kurzfristig bebaubar)
I:I Typ 2.3 Werdendes Bauland Wohnen 23,50 €/m?
(mittelfristig bebaubar)
I:I Typ3 * Faktisches gemischtes Bauland
im AuRenbereich
- Anteil Wohnen 66,006/m?
- Anteil Landwirtschaft 12,00 €/m?
- Hinterland | 10,00 €/m?
- Hinterland Il 6,20 €/m?
I:I Hinterland | (bis 60m) von Typ 1 16,50 €/m?
Hinterland | (bis 60m)  von Typ 2.0 13,00 €/m?
I:I Hinterland Il (ab 60m) von Typ 1 10,40 €/m?
I:I Eingebundenes Agrarland 7,80 €/m?

Kinderspielplatz

Anlage 2

Bodenwertkarte Kuckum / Unterwestrich

Zur ortsspezifischen Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter- /
Oberwestrich und Berverath vom 25.09.2015

Prof. Dr.-Ing. Theo Kétter, Bonn

© Geobasisdaten: Geobasis NRW, Bonn

Juni 2015
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Hinweise

1 Vorbehalte zu den Wertzonen:
Die Zonierung erfolgt auf Grundlage
einer plausiblen Zuordnung der
Hinterliegerflurstlicke zu einem
Grundstick eines Eigentiimers und
bedarf im Einzelfall der Uberpriifung
und Anpassung nach den
tatsachlichen Eigentumsverhaltnissen.

2 Auf Flichen mit gemischter Nutzung
(z.B. Wohnen und Gewerbe bzw.
Landwirtschaft) sowie bei Flachen, bei
denen die tatsachliche von der
planungsrechtlichen Nutzung
abweicht (z.B. Gewerbe im
Wohngebiet), ist eine Einzel-
fallbetrachtung auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung vorzunehmen.

2 Vorbehalt zu ErschlieBungsanlagen:
Bei baureifem Land an ErschlieBungs-
anlagen, die noch nicht vollstandig
ausgebaut sind, ist ein Abschlag in Héhe
der voraussichtlichen ErschlieBungs-
kosten vorzunehmen.

100

200

300m




Bodenwertkarte

Legende

1. Bodenwertzonen Priv. Grundstiicke

Typ1 Baureifes Land (bis 35m) 100,00 €/m?
Wohngebiete, gemischte Baugebiete
Die Bewertung unterstellt ein
vollerschlossenes Baugrundstlick
gem. BauGB und KAG
I:I Typ3 * Faktisches gemischtes Bauland Berverath **
im AuBenbereich
- Anteil Wohnen 80,00 €/m?
- Anteil Landwirtschaft 16,00 €/m?
- Hinterland | 12,00 €/m?
- Hinterland Il 8,30 €/m?
I:I Hinterland | (bis 60m) von Typ 1 15,00 €/m?
I:I Hinterland Il (ab 60m) von Typ 1 10,40 €/m?
I:I Eingebundenes Agrarland 7,80 €/m?
2. Offentliche Flachen
- Flache fiir Gemeinbedarf
E offentl. Verkehrsflache
3. Planungsrechtliche Abgrenzung
L_ 1 Abgrenzung des Innenbereichs durch Satzung gemaR § 34 IV BauGB
Bauflachen im FNP 2001
4. Sonstige Abgrenzungen
E Ortsbereichsabgrenzung
* Zonierung erfolgt nach tatséchlicher Nutzung (vgl. Hinweis Nr. 2 auf Plan)
** Gebaude sind Teil des Bebauungszusammenhangs
Anlage 3
Bodenwertkarte Berverath
Zur ortsspezifischen Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter- /
Oberwestrich und Berverath vom 25.09.2015
Prof. Dr.-Ing. Theo Kétter, Bonn
© Geobasisdaten: Geobasis NRW, Bonn Juni 2015

ANLAGE 3 - Bodenwertkarte Berverath
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Ortsspezische Regelung zur Umsiedlung der
Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwest-
rich und Berverath (OR KKOUB)

ANLAGE 4 - Haufig gestellte Fragen

1. Was sind die maBgeblichen Regelwerke?

Gemeinsam mit dem Braunkohlenplan Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath und
der Revierweiten Regelung 2015 ist diese Ortsspezifische Regelung ein wichtiges Regelwerk fiir die Umsiedlung,
das die orts- und umsiedlungsspezifischen Besonderheiten beriicksichtigt.

Sémtliche Regelungen gelten in Verbindung mit den Festlegungen des Braunkohlenplan (BKP) Umsiedlung
Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath vom 22.06.2015. Dieser Braunkohlenplan legt im
Kapitel ,,Umsiedlung der Bevdlkerung sowie der wohnvertraglichen landwirtschaftlichen Hofstellen und der
gewerblichen Betriebe” u.a. den Umsiedlungszeitraum fest. Die weiteren Regelungen sind wie folgt aufgebaut:

Die Revierweite Regelung zu Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier (RR) trifft schwerpunktméaBig
Festlegungen zu den Ablaufen in der Umsiedlung, zur Mieterversorgung, zur Bodenbewertung im Allgemeinen
sowie zur Regelung von Sonderfragen. Aufgrund der Anregungen im Braunkohlenplanverfahren zur Umsied-
lung Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath sowie der Erfahrungen aus den Umsiedlungen
der Jahre 2010 - 2015 wurde die Revierweite Regelung vom 06.07.2010 im Jahr 2015 aktualisiert. Die neue
Revierweite Regelung 2015 vom 06.07.2015 bestatigt die bisherige Entschadigungspraxis in vollem Umfang. Die
Entschadigungserklarung der RWE Power AG vom 03.02.2004 mit ihren Aktualisierungen wurde zum Bestand-
teil der Revierweiten Regelung. Die Uberpriifung ergab zudem weitere Verbesserungsansitze fir den Umsied-
lungsprozess, die sich im Wesentlichen auf die Bearbeitungsdauer sowie auf die Vermittlung von Mietwohnraum
beziehen. Zudem wurden bestehende Pauschalen im Rahmen der Steigerung von Baupreis- bzw. Verbraucher-
preisindex 2010-2015 oder verénderter Honorarverordnungen angepasst.

Aufbauend auf der RR 2015 regelt die Ortsspezifische Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum,
Unter-/Oberwestrich und Berverath (OR KKOUB) die Umsiedlung der Orte im zweiten Umsiedlungsabschnitt der
Stadt Erkelenz.

2. Wie sieht der Erwerbsprozess aus?

Der Ablauf des Erwerbsprozesses ist im Kapitel 2.5 der Revierweiten Regelung 2015 beschrieben. Der Regelab-
lauf gliedert sich in verschiedene Phasen.

Der Erwerbsprozess beginnt mit der Beauftragung des Verkehrswertgutachtens, die der Umsiedler in der Regel
dadurch veranlasst, dass er RWE einen qualifizierten Sachverstandigen zur Erstellung des Verkehrswertgutach-
tens benennt’.

Die nachfolgenden Schritte kénnen Sie der Grafik entnehmen. In dieser Grafik finden Sie zusatzlich Angaben
Uber den Regelzeitbedarf.

' Weitere Details zur Beauftragung: Siehe Revierweite Regelung, Kapitel 2.3
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auf Wuns‘ch:1 Termin auf Wunsch:1 Termin

erkehrs- \ Ubergabe
i Yo T T L
gutachten besichtigung gll A"l we 'gen__é:
8-8 Wo. 18-24 Wo (ggf. 24-32 Wo.) 8-8 Wo. 1 bzw. 2 Jahre
Erwerbsprozess Beschaffung Ersatz-
(in der Regel etwa 10-15 Monate) anwesen / Ubergabe

Abbildung 2: Darstellung des Erwerbsprozesses

Erfahrungsgeméal kann ab Beginn der Umsiedlung bei mehr als der Hélfte der Anwesen in weniger als einem
Jahr ab Beauftragung des Wertgutachtens der Erwerb des Anwesens geregelt werden.

Um eine ziigige Abwicklung zu unterstiitzen, wird RWE auf Wunsch des Umsiedlers jeweils innerhalb von sechs
Wochen Termine fiir die Gespréche vom Auftaktgesprach bis zum Gespréch zur Angebotsabgabe anbieten und
schriftlich bestatigen.

Zudem erklart sich RWE auf schriftlichen Wunsch des Umsiedlers bereit, das vorgenannte Entschadigungsange-
bot spatestens drei Monate nach Vorlage des als Verhandlungsgrundlage anerkannten Wertermittlungsgutach-
tens (siehe RR 2015, Kap. 2.5.6) schriftlich abzugeben. In der Revierweiten Regelung 2015 sind im Kapitel 2 Ein-
zelheiten zu den Phasen sowie zum Zeitbedarf naher beschrieben.

Zusétzlich wird darauf hingewiesen, dass bereits vor Umsiedlungsbeginn eine Grundsticks-vormerkung fiir die
Eigentlimer und eine Wohnbedarfsabfrage des Mietwohnraums stattfinden.

3. Wann erhalte ich ndhere Informationen zur
Grundstiicksvormerkung bzw. zur Wohnbedarfsabfrage

Jeder Umsiedler, der am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord bauen oder wohnen méchte, sollte
an der sogenannten Grundstlicksvormerkung/Wohnbedarfsabfrage teilnehmen; dies gilt auch,

wenn die persoénliche Umsiedlung erst spater erfolgen soll.

Bei der Grundstlicksvormerkung, die im Frihjahr 2016 beginnen wird, kann sich der Umsiedler fur ein Grund-
stlick vormerken lassen, das er im Rahmen des spateren Erwerbsprozesses erwerben kann.

Die durch schriftliche Bestatigung von RWE vorgemerkten Grundstiicke am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord
werden innerhalb des Umsiedlungszeitraums nicht ohne Zustimmung des vorgemerkten Umsiedlers an andere
Umsiedler vergeben. Die Ersatzgrundstiicke werden mit dem jeweiligen Notarvertrag zum Erwerb des Anwesens
an den Umsiedler Ubertragen.
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4. Was passiert, wenn ich mich in den ersten Jahren der
Umsiedlung nicht um den Erwerb meines Anwesens
kiimmere?

Grundsétzlich bestimmt der Umsiedler innerhalb des im Braunkohlenplan Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/Oberwestrich, Berverath definierten Zeitraums selbst die Dauer der persénlichen Umsiedlung. Den Anstof3
zur Beauftragung des Verkehrswertgutachtens und zum Auftaktgespréch gibt der Umsiedler.

Um sicherzustellen, dass die Umsiedlung zeitgerecht erfolgt, wird RWE in einer spateren Phase des Umsiedlungs-
verlaufs gezielt auf die Umsiedler zugehen, die sich bis dato nicht an den Prozessen der Umsiedlung beteiligt
haben. Nachteile gegenliber Umsiedlern, die unverziiglich Ihre Umsiedlung angehen, entstehen dem Umsiedler
bei einem spéteren persénlichen Beginn der Umsiedlung grundsétzlich nicht.

Bereits vor Umsiedlungsbeginn wird die Beauftragung von Verkehrswertgutachten méglich.

5. Welche Leistungen erhalte ich im Umsiedlungszeitraum?

Grundsatzlich hat jeder Eigentiimer eines bebauten Grundstlicks gem. den Regelungen des Bundesberggeset-
zes Anspruch auf die Entschadigung des Verkehrswertes seines Eigentums sowie der Folgekosten (z.B. Bera-
tungskosten).

Darliber hinaus kénnen je nach Fallkonstellation auch weitere Leistungen zum Tragen kommen. Fiir die folgen-
den sechs Regelfélle enthélt die Anlage 5 jeweils eine Leistungslbersicht:

Fall 1: Fur selbstgenutztes Wohneigentum (i.d.R. Ein- oder Zweifamilienhduser) kommen Uber den Verkehrs-
wert hinaus Zulagen gem. RR 2015 sowie Nebenentschddigungen zum Tragen. Bei der Teilnahme an der
gemeinsamen Umsiedlung erfolgt die Ubertragung eines Ersatzgrundstiickes zur Errichtung des Ersatzanwe-
sens am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord mit zusatzlichen Leistungen und Kostenfreistellungen gem. RR
2015. In Zusammenhang mit der Errichtung des Ersatzanwesens kommen zudem weitere, in der RR 2015 und
dieser Ortssperzifischen Regelung festgelegte Zuschlage/Erstattungen zum Tragen.

Fall 2: Vermieter (Anwesen im alleinigen Eigentum, vollstdndig vermietet) erhalten Uber den gesetzlichen
Anspruch (Verkehrswert sowie Beratungskostenpauschale) hinaus einen Baukostenzuschuss zur Unterbringung
von — vorrangig eigenen — berechtigten Mietern (Umsiedler) aus einem der Umsiedlungsorte (sieche RR 2015,
Kap. 4.4, Saule 1).

Fall 3: Fir gemischt genutzte Anwesen (Anwesen im alleinigen Eigentum, selbstgenutzt und vermietet) kommt
das Eigentlimerkonzept gemé&B RR 2015, Kap. 2 fiir das selbstgenutzte Wohneigentum anteilig zum Tragen.
Bei Unterbringung des eigenen berechtigten Mieters am Umsiedlungsort erhélt der Eigentlimer einen zweck-
gebundenen Baukostenzuschuss gem. RR 2015, Kap. 4.4, Saule 1.

Fall 4: Fur Eigentimer eines leerstehenden Anwesens (Anwesen im alleinigen Eigentum) kommen Uber den
Verkehrswert hinaus Nebenentschadigungen zum Tragen.

Fall 5: Fir Eigentiimer eines unbebauten Grundstiicks (Grundstiick im alleinigen Eigentum) kommen Gber den
Verkehrswert hinaus Nebenentschadigungen zum Tragen.

Fall 6: Mieter, die Umsiedler sind, erhalten im zeitlichen Zusammenhang mit der R&umung der Wohnung
gemal dem vereinbarten R&umungstermin folgende, in der R&umungserklarung vereinbarten Leistungen von
RWE: Umzug durch RWE bzw. pauschale Umzugskostenerstattung in Héhe von 26 €/m? Wohnflache gem. RR
2015, Kap. 4.2, Entschadigung flr die mit dem Umzug verbundenen Erschwernisse (26 €/m? Wohnflache),
dariiber hinaus kdnnen individuelle Gegebenheiten der jeweiligen Mietwohnung besonders beriicksichtigt
werden (z.B. Einbauschranke, Kachelofen, Satellitenanlage, etc.). Pauschale Erstattung der mit der Ummel-
dung des Telefons/des Internets verbundenen Kosten, Gestellung eines Sperrmiilicontainers sowie eine Bera-
tungskostenpauschale.
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6. Welche Regeln gelten, wenn das von mir bewohnte
Anwesen nur teilweise in meinem Eigentum ist oder ich
sonstige Rechte am Grundstiick habe?

Die in der Revierweiten Regelung 2015 beschriebenen Entschadigungsleistungen kommen jeweils entsprechend
lhrem Eigentumsanteil und abhangig von der Nutzung des Anwesens zum Tragen. Hierbei handelt es sich um
im Einzelfall zu kldrende Sonderfalle. Erbbaurechte und Nutzungsrechte (z.B. NieBbrauch, Wohnungsrecht) sind
ebenfalls Beispiele von Sonderfallen.

Fragen zu diesen Sonderféllen kénnen in der wochentlichen Sprechstunde in der AuBBenstelle Keyenberg gestellt
werden. Fir Erben- und Eigentimergemeinschaften wird erganzend auf die Revierweite Regelung 2015, u.a. auf
Kap. 6.3, verwiesen.

7. Wer hat Anspruch auf ein Ersatzgrundstiick?

Jeder Umsiedler, der Eigentlimer eines bebauten wohnlich selbstgenutzten Grundstlickes ist und am Umsied-
lungsstandort ein Ersatzanwesen erstellen méchte, hat Anspruch auf ein Grundstlick am Umsiedlungsstandort.

Fir ein Anwesen im Eigentum mehrerer Eigentlimer besteht nur firr diese insgesamt ein Anspruch auf ein Ersatz-
grundstlick zur Unterbringung der im Anwesen lebenden Umsiedler. (sieche RR 2015, Kap. 3.3, 3.2.1).

Fir Vermieter im Umsiedlungsort besteht zur Wiedererrichtung von Mietwohnraum fir Mieter, die Umsiedler
sind, ein Grundstticksanspruch.

Die Eigentlimer von unbebauten Grundstiicken haben keinen Anspruch auf ein Ersatzgrundstlick und werden
zum Verkehrswert in Geld entschadigt; eine Sonderregelung beschreibt Kapitel 1.3.1 letzter Absatz.

Sie gehdren aber ebenso wie Mieter aus den Umsiedlungsorten, volljdhrige Kinder von Umsiedlern, selbstnut-
zende Eigentiimer einer Eigentumswohnung, bisherige externe Vermieter und Eltern von Umsiedlern zu den Per-
sonenkreisen, die unter bestimmten Bedingungen ein Neubaugrundstiick zur Selbstnutzung am Umsiedlungss-
tandort erwerben kénnen (RR 2015 Kap. 3.3, 3.4.3; diese OR Kap. 1.3.1).

8. Welche kostenlose Beratung bekomme ich zum Neu-

bau meines Hauses am Umsiedlungsstandort Erkelenz-
Nord?

RWE wird rechtzeitig zu Beginn der gemeinsamen Umsiedlung eine kostenlose Bauberatung durch einen
erfahrenen Berater in den Rdumlichkeiten der AuBenstelle Keyenberg bereitstellen. Einzelheiten dazu sind in die-
ser Ortsspezifischen Regelung in Kap. 2 festgelegt bzw. werden noch néher bekanntgegeben.

9. Was ist die Mieterborse?

Zur Unterstiitzung der Ersatzwohnraumversorgung am Umsiedlungsstandort wird fiir berechtigte Mieter, die an
der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen méchten, deren bestehende Mietverhéltnisse jedoch nicht Ubertra-
gen werden, eine Mieterbdrse durch RWE in Abstimmung mit der Stadt eingerichtet, die jeweils das Wohnrau-
mangebot und die Wohnraumnachfrage beinhaltet. Die Mieterbdrse wird mit den Informationen gefillt, die
RWE (ber Fragebdgen oder persdnliche Gesprache erhalten hat.

Berechtigte Mieter, die an der Umsiedlung teilnehmen mdchten, aber deren bisherige Vermieter sich gegen
einen Neubau entschieden haben, kénnen Uber die Mieterbérse Vermieter finden, die am Umsiedlungsstandort
wieder eine Mietwohnung errichten und mindestens eine der bisherigen Mietparteien nicht wieder mit Miet-
wohnraum versorgen kénnen.
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Die in der Mieterbdrse geflhrten Daten kdnnen nur an interessierte Mieter oder Vermieter weitergegeben wer-

den, wenn hierflr eine unterzeichnete Einverstandniserklarung vorliegt. Die Einverstdndniserklarung wird den

Mietern und Vermietern gemeinsam mit den Fragebdgen zur Verfiigung gestellt.

10. Wer erhiélt die Mietzahlungen eines an RWE verkauften
Mietobjektes bis zum Einzug der Mieter in die neue Immobilie?

Alle Rechte und Pflichten bleiben auch nach einem notariellen Verkauf, bis zur Ubergabe des gerdumten Anwe-

sens an RWE beim ehemaligen Eigentiimer. Das bedeutet, dass er auch bis zu diesem Zeitpunkt die Mietzahlun-

gen erhalt.

11. Wie wird der Datenschutz gewahrleistet?

Die Daten werden nach den geltenden Datenschutzrichtlinien zum Zwecke der Vorbereitung und Abwicklung der

Umsiedlung sowie in anonymisierter Form fir statistische Zwecke erhoben.

12. An wen kann ich mich bei Fragen zur Umsiedlung wenden?

Art der Frage
Fragen zur Entschadigungspraxis
Ablauf Erwerbsprozess

Grundstilicksvormerkung etc.

Quelle

OR, Kap. 2

Kontakt

RWE Power

Offene Sprechstunde
donnerstags, 15.00 — 17.00 Uhr
Zum Riet 10, Keyenberg

Tel.: 02164/7003974

Ansprechpartner:

Frau Ribanna Schaffarczyk
Tel.: 0221/480-22104
ribanna.schaffarczyk@rwe.com

Herr Christoph Feldkirchner
Tel.: 0221/480-22105
christoph.feldkirchner@rwe.com

Allg. Beratung zur Umsiedlung
Fragen zum Bebauungsplan

Allg. Grundstiicksfragen

OR, Kap. 2

Stadt Erkelenz
Johannismarkt 17, Erkelenz

Ansprechpartner:

Frau Anja Schirmans
Tel.: 02431 /85-305
anja.schuermans@erkelenz.de

Herr Jirgen Schobel
Tel.: 02431 /85-305
juergen.schoebel@erkelenz.de

Bauberatung (kostenlos)

RR 2015,
Kap. 5

Fachleute im Auftrag von RWE Power

Weitere Informationen dazu erhalten Sie zeit-
gerecht Uber das Informationsheft ,,Im Dialog*

Unterstutzung bei persdnlichen Ent-
scheidungen (neutrale Beratung)

RR 2015,
Kap. 5.1

Berater im Auftrag der Bezirksregierung
Koln

Weitere Informationen dazu erhalten Sie zeit-
gerecht Uber das Informationsheft ,Im Dialog*

Zweifel an der Gleichbehandlung
mit anderen Umsiedlern nach An-
gebotsabgabe durch RWE Power

RR 2015,
Kap. 2.5.5

Anrufungsstelle der Bezirksregierung Kéln
Zeughausstr. 2-10
50667 Koéin

Ansprechpartner:

Herr Bernd Baums
Tel.: 0221/147-2387
bernd.baums@bezreg-koeln.nrw.de
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Bei Fragen im Rahmen der Umsiedlung sind weitergehende Informationen auf den folgenden
Internetseiten abrufbar:

RWE Power AG
http://www.rwe.com/web/cms/de/1140230/umsiedlung/meine-umsiedlung/

Bezirksregierung Kéln
http://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/gremien/braunkohlenausschuss/umsiedlungen/index.html

Stadt Erkelenz
http://www.erkelenz.de/de/bauen/garzweiler/index.html|

Dartiber hinaus kann mit den nachfolgend aufgefiihrten Ansprechpartnern ebenfalls ein persénliches Gesprach
vereinbart werden.

ANLAGE 5 - Leistungen wahrend der gemein-
samen Umsiedlung

In dieser Anlage wird die Angebotsstruktur fiir die folgenden sechs Regelfille beschrieben:

Regelfall Beschreibung

1 Sie sind alleiniger Eigentiimer eines vollstandig selbstgenutzten Anwesens in
einem der Umsiedlungsorte

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines vollstandig vermieteten Anwesens in einem
der Umsiedlungsorte.

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise ver-
mieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte.

Das Ersatzanwesen wird am Umsiedlungsstandort in gleicher Weise wieder-
3A errichtet, d.h. mit gleicher Aufteilung des selbstgenutzten bzw. vermieteten
Anteils.

Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird ausschlieBlich

3B . . .
zur Selbstnutzung errichtet, d.h. Mieter werden nicht versorgt.

Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird ausschlieBlich

3C
fur Mieter errichtet, d.h. keine Selbstnutzung.

Sie sind alleiniger Eigentiimer eines leerstehenden Anwesens in einem der Um-
siedlungsorte.

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines unbebauten Grundstiicks in einem der Um-
siedlungsorte.

6 Sie sind Mieter in einem der Umsiedlungsorte.
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— alleiniger Eigentimer/Selbstnutzung

— Kurziibersicht
1 Sie sind alleiniger Eigentimer eines vollstandig selbstgenutzten Anwesens.
Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG? Verkehrswert
aus dem gepriften Gutachten

+
Revierweite Regelung 2015 Zulagen
OR KKOUB gem. RR 2015,
teilweise auf Basis einer gesonderten
Bestandsaufnahme fiir den Aufwuchs

+
Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
OR KKOUB gem. Regelwerken
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Herauszahlung bei Nichtteilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesens am

+
Revierweite Regelung 2015 Zuschldage/Erstattungen (auf Nachweis)
OR KKOUB hier: Aufwandspauschalen
Errichtung Telekommunikationsanschluss
OR KKOUB Abziige (siehe Detailiibersicht)

Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Ersatzgrundstick|
Hausanschliisse Strom/Wasser|

Herauszahlung bei Teilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

2 BBergG=Bundesberggesetz



— alleiniger Eigentimer/Selbstnutzung

— Angebotsstruktur
1 Sie sind alleiniger Eigentlimer eines vollstandig selbstgenutzten Anwesens.
Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz Quelle Betrag
Verkehrswert BBergG §85 gem. gepriftem Gutachten
Ruckgangigmachung allg. Marktanpas- RR 2015, Umrech- einzelfallbezogen’
sung nungstabelle

Nichtabschreibung Baunebenkosten RR 2015 einzelfallbezogen
Besondere Bodenbewertung RR 2015, einzelfallbezogen

Kap. 3.2.2
Aufwuchs OR KKOUB, Kap. 4  gem. gesonderter Bestandsaufnahme
Beratungskostenpauschale RR 2015, Kap. 5.2 4.400 €-5.400 €
Umzug RR 2015, Kap. 6.1 Umzug durch RWE oder 26 €!m§
WH.

Umzugspauschale fur Erschwernisse  RR 2015, Kap. 6.1 350 €/Aufenthaltsraum’
auf Anfrage bis zu 3 Sperrmiilicontainer RR 2015, Kap. 6.1 Bereitstellung inkl. Entsorgung
Ummeldung Telefonanschluss OR KKOUB, Kap. 6.5 70 €/Wohneinheit
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015 einzelfallbezogen

mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesens am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Quelle Betrag
Grundstiicksbezogene Aufwandspauschale RR 2015, Kap. 3.2.4 5.500 € - 10.000 €
Neubaubezogene Aufwandspauschale RR 2015, Kap. 6.2 3.300 €
Errichtung Telekommunikationsanschluss® OR KKOUB, Kap. 6.5 400 €
Errichtung Passivhaus OR KKOUB, Kap. 5 2.350 €
Ersatzgrundstiick OR KKOUB, Kaufpreis einzelfallbezogen

Kap. 2.1
Hausanschliisse RR 2015 Naturalersatz (siehe Detaillibersicht)

Strom/Wasser

3 fur wirtschaftlich funktionell genutzte Aufbauten und AuBenanlagen
* hergeleitet aus gepriftem Gutachten unter Anwendung der Umrechnungstabelle
5 hergeleitet aus gepriiftem Gutachten

¢im Umfang des Anschlusses am alten Ort



Detailtibersicht

«Zusatzlich Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort”

- Gilt fur die Fallkonstellationen 1, 2, 3A, 3B und 3C -
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Zusitzliche Leistungen und

Kostenfreistellungen el atsetlfizian
wertgleicher Tausch RR 2015, Fir bebaute Grundstiicke erfolgt die Uber-
Kap. 3.2.1 tragung eines Ersatzgrundstiickes zu den
OR KKOUB, Wertverhéltnissen des alten Ortes.
Kap.1.2
Zukaufregelung RR 2015, Zukauf von Bauland zu Bedingungen des
Kap. 3.5 alten Ortes bis 20m Frontbreite oder bei
Altgrundstiick >18,50 m Frontbreite jeweils
bis zu 1,50m zusétzlicher Frontbreite.
Kleinstgrundstiick RR 2015, Sonderregelung fiur Kleinstgrundstiicke
Kap. 3.5 kleiner als 220m?2.
Neuwertige zeitgemé&Re Infrastruktur RR 2015 Steht als Naturalersatz zur Verfiigung:
a) mit Grundstiicksanschluss Abwasser
von Kanal bis Grundstiicksgrenze befreit
von Kanalanschlussbeitragen nach KAG
b) befreit von ErschlieRungsbeitradgen nach
Baugesetzbuch
c¢) mit Hausanschliissen Strom und Was-
ser anstelle Entschadigung
d) befreit von Ortsnetzkosten Strom und
Wasser
Zur Vermeidung einer Doppelentschadi-
gung auf Grund des zur Verfligung gestell-
ten Naturalersatzes werden die Entschéadi-
gungsanteile, insbesondere die Hausan-
schlisse Strom und Wasser sowie Klein-
klaranlagen bei der Gesamtrechnung in
Abzug gebracht.
amtl. Lageplan, Absteckungen, Ge- RR 2015 Kostenfreistellung
baudeeinmessung,
Bereitstellung Angaben zum Baugrund RR 2015, Soweit im Einzelfall erforderlich, Priifung
aus der Standorterschlielung Kap.2.5.4 Baugrundeigenschaft durch RWE Power —
erforderlichenfalls Ubernahme Mehrgriin-
dungskosten gemaf technischer Angaben
RWE Power.
Grunderwerbsteuer, Notar- und Ge- RR 2015 Kostenfreistellung
richtskosten, Vermessungskosten
Mutterboden OR KKOUB kostenfrei (bei Selbstabholung)
Verkippung bis max. 500m? unbelaste- OR KKOUB kostenfrei (bei Selbstverbringung)
ter Bodenaushub in einer ortsnahen
Deponie der Rheinischen Baustoffwer-
ke
bis zu 250m? Fllkies OR KKOUB kostenfrei (bei Selbstabholung) fur die

Gestaltung des Ersatzanwesens am Um-
siedlungsstandort




— alleiniger Eigentiimer/Vermietung

— Kurziibersicht
2 Sie sind alleiniger Eigentliimer eines vollstandig vermieteten Anwesens.
Leistungen im Umsiedlungszeitraum
Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG’ Verkehrswert
aus dem gepriiften Gutachten
+

Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
hier: Beratungskostenpauschale

Herauszahlung bei Nichtteilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

Weitere Nebenentschadigungen erhalten
die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesens am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

+
OR KKOUB Zuschlage/Erstattungen (auf Nachweis)
Errichtung Telekommunikationsanschluss
Revierweite Regelung 2015 Abziige (siehe Detailiibersicht)
OR KKOUB Ersatzgrundstiick
Hausanschlisse Strom/Wasser
Revierweite Regelung 2015 Férderung (bei Wiedererrichtung von Miet-
OR KKOUB objekten)
Baukostenzuschuss

Herauszahlung bei Teilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

7 BBergG=Bundesberggesetz
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— alleiniger Eigentliimer/Vermietung
— Angebotsstruktur

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines vollstandig vermieteten

Anwesens in einem der Umsiedlungsorte.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz Quelle

Verkehrswert BBergG §85

Beratungskostenpauschale
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015
mit dem Erwerb des Anwesens im alten

Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und

Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

RR 2015, Kap. 5.2

Betrag

gem. gepriftem Gutachten

4.400 €-5.400 €
einzelfallbezogen

Weitere Nebenentschidigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Quelle Betrag
Errichtung Telekommunikationsanschluss® OR KKOUB, 400 €
Kap. 6.5
Errichtung Passivhaus OR KKOUB, Kap. 5 2.350 €
Ersatzgrundstiick OR KKOUB, Kaufpreis einzelfallbezogen
Kap. 2.1
Hausanschlisse RR 2015 Naturalersatz (siehe Detaillibersicht)
Strom/Wasser
Baukostenzuschuss RR 2015, 570 €/m? erstellter Wohnflache
Kap. 4.4

Hinzu kommen zusétzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim
Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort entsprechend Fallkonstellation 1

(siehe Detailubersicht fur Fallkonstellation 1)

8 im Umfang des Anschlusses am alten Ort

? maximal bis zur WohnungsgréBe des berechtigten Mieters am alten Ort; der Zuschuss

unterstellt die Errichtung von Mietwohnraum entsprechend dem Standard der &ffentlichen

Wohnungsraumférderungsbestimmungen; Quelle: RR 2015, Kap. 4.4



— alleiniger Eigentimer/teilweise Selbstnutzung/
zukiinftig unveranderte Mieterversorgung
— Kurziibersicht

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise ver-
mieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehrfamilienhaus).

3 Das Anwesen wird in gleicher Weise am Umsiedlungsstandort wiedererrichtet,
d.h. mit gleicher Aufteilung des selbstgenutzten bzw. vermieteten Anteils.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG'® Verkehrswert
aus dem gepriften Gutachten

+

hier: fiir den selbstgenutzten Anteil

Revierweite Regelung 2015 Zulagen
OR KKOUB gem. Regelwerken,

teilweise auf Basis einer gesonderten
Bestandsaufnahme fiir den Aufwuchs

+
Teilweise nur fiir den selbstgenutzten Anteil
Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
OR KKOUB gem. Regelwerken

Herauszahlung bei Nichtteilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

+
Revierweite Regelung 2015 Zuschlage/Erstattungen (auf Nachweis)
OR KKOUB hier: Aufwandspauschalen

Errichtung Telekommunikationsanschluss

Revierweite Regelung 2015 Abziige (siehe Detailiibersicht)
OR KKOUB Ersatzgrundstiick
Hausanschlusse Strom/\Wasser,

Revierweite Regelung 2015 Forderung (bei Wiedererrichtung von Miet-
OR KKOUB objekten)
Baukostenzuschuss

Herauszahlung bei Teilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

10 BBergG=Bundesberggesetz
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— alleiniger Eigentiimer/teilweise Selbstnutzung/

zuklinftig unveranderte Mieterversorgung

— Angebotsstruktur

3 Sie sind alleiniger Eigentlimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise ver-
mieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehrfamilienhaus).

3A

Das Ersatzanwesen wird in gleicher Weise am Umsiedlungsstandort wiedererrich-

tet, d.h. mit gleicher Aufteilung des selbstgenutzten bzw. vermieteten Anteils.

Entschadigungsansatz

Verkehrswert

Riickgangigmachung allg. Marktanpas-
sung

Nichtabschreibung Baunebenkosten
Besondere Bodenbewertung

Aufwuchs

Beratungskostenpauschale

auf Anfrage bis zu 3 Sperrmillcontainer
Ummeldung Telefonanschluss
Kostenfreistellung im Zusammenhang
mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

Umzugskosten

Umzugspauschale fiir Erschwernisse

Quelle

BBergG §85

RR 2015, Umrech-
nungstabelle

RR 2015

RR 2015, Kap. 3.2.2
OR KKOUB,

Kap. 4

RR 2015, Kap. 5.2
RR 2015, Kap. 6.1
OR KKOUB, Kap. 6.5
RR 2015

RR 2015, Kap. 6.1

RR 2015, Kap. 6.1

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Betra

gem. gepriiftem Gutachte

hier: fiir den selbstgenutzten Antei_
einzelfallbezogen '

einzelfallbezogen
einzelfallbezogen

gem. gesonderter Bestandsaufnah-
me

4.400 €-5.400 €
Bereitstellung inkl. Entsorgung
70 €/Wohneinheit
einzelfallbezogen

hier: fiir den selbstgenutzten Antei
Umzug durch RWE oder 26 €/m
Wi

350 €/Aufenthaltsraum’

Weitere Nebenentschadigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Neubaubezogene Aufwandspauschale

Errichtung Passivhaus

Ersatzgrundstiick
Hausanschllsse Strom/ Wasser

Baukostenzuschuss

Grundstlicksbezogene Aufwandspauschale

Errichtung Telekommunikationsanschluss '™

Regelungen bei Errichtung Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Quelle

OR KKOUB
RR 2015

RR 2015, Kap 4.4

RR 2015, Kap. 3.2.4
RR 2015, Kap. 6.2

OR KKOUB, Kap. 6.5
OR KKOUB, Kap. 5

Naturalersatz (siehe Detaillibersicht)

Betrag

5.500 € - 10.000 €
3.300 €

400 €
2.350 €

Kaufpreis einzelfallbezogen

560 €/m? erstellter Wohnflache|

Hinzu kommen zusétzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungs-
standort entsprechend Fallkonstellation 1 (siehe Detaillibersicht fiir Fallkonstellation 1)

" fir wirtschaftlich funktionell genutzte Aufbauten und AuBenanlagen

12 hergeleitet aus gepriiftem Gutachten unter Anwendung der Umrechnungstabelle

3 hergeleitet aus gepriiftem Gutachten

" im Umfang des Anschlusses am alten Ort

> maximal bis zur WohnungsgréBe des berechtigten Mieters am alten Ort; der Zuschuss unterstellt die Errichtung von Miet-

wohnraum entsprechend dem Standard der 6ffentlichen Wohnungsraumférderungsbestimmungen; Quelle: RR, Kap. 3.3
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— alleiniger Eigentimer/teilweise Selbstnutzung/
zukiinftig keine Mieterversorgung mehr
— Kurziibersicht

3 Sie sind alleiniger Eigentlimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise
vermieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehrfamilienhaus).

3B Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort wird ausschlieB3lich zur Selbst-
nutzung wiedererrichtet, d.h. Mieter werden nicht versorgt.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG'® Verkehrswert
aus dem gepriften Gutachten

+
hier: fiir den selbstgenutzten Anteil
Revierweite Regelung 2015 Zulagen
OR KKOUB gem. Regelwerken,

teilweise auf Basis einer gesonderten
Bestandsaufnahme fir den Aufwuchs|

+

Teilweise nur fiir den selbstgenutzten Anteil

Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
OR KKOUB gem. Regelwerken

Herauszahlung bei Nichtteilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

Weitere Nebenentschadigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

+
Revierweite Regelung 2015 Zuschlage/Erstattungen (auf Nachweis)
OR KKOUB hier: Aufwandspauschalen

Errichtung Telekommunikationsanschluss

Revierweite Regelung 2015 Abziige (siehe Detailiibersicht)
OR KKOUB Ersatzgrundstiick

Hausanschliisse Strom/Wasser

Herauszahlung bei Teilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

¢ BBergG=Bundesberggesetz
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— alleiniger Eigentimer/teilweise Selbstnutzung/
zukiinftig keine Mieterversorgung mehr
— Angebotsstruktur

3 Sie sind alleiniger Eigentlimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise ver-
mieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehrfamilienhaus).

3B Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort wird ausschlieBlich zur Selbstnut-
zung wiedererrichtet, d.h. Mieter werden nicht versorgt.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum
Entschadigungsansatz Quelle Betrag

\Verkehrswert BBergG §85 gem. gepriftem Gutachten

hier: fiir den selbstgenutzten Anteil

Rickgangigmachung allg. Marktanpas- RR 2015, Umrech- einzelfallbezogen'®
sung nungstabelle

Nichtabschreibung Baunebenkosten RR 2015 einzelfallbezogen
Besondere Bodenbewertung RR 2015, Kap. 3.2.2 einzelfallbezogen
Aufwuchs OR, Kap. 4 gem. gesonderter Bestandsaufnahme
Beratungskostenpauschale RR 2015, Kap. 5.2 4.400€-5400€
auf Anfrage bis zu 3 Sperrmilicontainer RR 2015, Kap. 6.1 Bereitstellung inkl. Entsorgung
Ummeldung Telefonanschluss OR, Kap. 6.5 70 €/ Wohneinheit|
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015 einzelfallbezogen

mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)
hier: fiir den selbstgenutzten Anteil|
Umzugskosten RR 2015, Kap. 6.1 Umzug durch RWE oder 26 €/m2 Wfl."

Umzugspauschale fiir Erschwernisse ~ RR 2015, Kap. 6.1 350 €/Aufenthaltsraum '’

Weitere Nebenentschadigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Regelungen bei Errichtung Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Quelle Betrag
Grundstlicksbezogene Aufwandspauschale RR 2015, Kap. 3.2.4 5.500 € - 10.000 €
Neubaubezogene Aufwandspauschale RR 2015, Kap. 6.2 3.300 €
Errichtung Telekommunikationsanschluss*’ OR, Kap. 6.5 400 €
Errichtung Passivhaus OR KKOUB, Kap. 5 2.350 €
Ersatzgrundstick OR, Kap. 2.1 Kaufpreis einzelfallbezogen
Hausanschlisse Strom/ Wasser RR 2015 Naturalersatz (siehe Detailibersicht

Hinzu kommen zusétzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungs-
standort entsprechend Fallkonstellation 1 (siehe Detaillibersicht fir Fallkonstellation 1)

17 fir wirtschaftlich funktionell genutzte Aufbauten und AuBenanlagen

'® hergeleitet aus gepriiftem Gutachten unter Anwendung der Umrechnungstabelle
% hergeleitet aus gepriiftem Gutachten

2 jm Umfang des Anschlusses am alten Ort
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— alleiniger Eigentimer/teilweise Selbstnutzung/
zukiinftig nur Mieterversorgung
— Kurziibersicht

3 Sie sind alleiniger Eigentlimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise
vermieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehrfamilienhaus).

3C Das Anwesen am Umsiedlungsstandort wird ausschlieBlich fir Mieter
wiedererrichtet, d.h. keine Selbstnutzung.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG?' Verkehrswert
aus dem gepriften Gutachten

+
hier: fiir den selbstgenutzten Anteil
Revierweite Regelung 2015 Zulagen
OR KKOUB gem. Regelwerken,

teilweise auf Basis einer gesonderten
Bestandsaufnahme fiir den Aufwuchs

+

Teilweise nur fiir den selbstgenutzten Anteil
Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
OR KKOUB gem. Regelwerken

Herauszahlung bei Nichtteilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

+
Revierweite Regelung 2015 Zuschldage/Erstattungen (auf Nachweis)
OR KKOUB Errichtung Telekommunikationsanschluss
Revierweite Regelung 2015 Abziige (siehe Detailiibersicht)
OR KKOUB Ersatzgrundstiick
Hausanschlisse Strom/Wasser

Revierweite Regelung 2015 Forderung (bei Wiedererrichtung von Miet-
OR KKOUB objekten)
Baukostenzuschuss

Herauszahlung bei Teilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

21 BBergG=Bundesberggesetz
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— alleiniger Eigentimer/teilweise Selbstnutzung/
zukinftig nur Mieterversorgung
— Angebotsstruktur

3 Sie sind alleiniger Eigentliimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise
vermieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehrfamilienhaus).

3C Das Anwesen am Umsiedlungsstandort wird ausschlieBlich fir Mieter
wiedererrichtet, d.h. keine Selbstnutzung.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschidigungsansatz Quelle Betrag
\Verkehrswert BBergG §85 gem. gepriftem Gutachten
hier: fiir den selbstgenutzten Anteil
Riickgangigmachung allg. Marktanpas- RR 2015, Umrech- einzelfallbezogen®’
isung nungstabelle
Nichtabschreibung Baunebenkosten RR 2015 einzelfallbezogen
Besondere Bodenbewertung RR 2015, Kap. 3.2.2 einzelfallbezogen
Aufwuchs OR, Kap. 4 gem. gesonderter Bestandsaufnah-|
me
Beratungskostenpauschale RR 2015, Kap. 5.2 4.400 €-5.400 €
auf Anfrage bis zu 3 Sperrmiilicontainer RR 2015, Kap. 6.1 Bereitstellung inkl. Entsorgung
Ummeldung Telefonanschluss OR, Kap. 6.5 70 € Wohneinheif]
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015 einzelfallbezogen

mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und

Gerichtskosten, Umschuldungskosten)
hier: fiir den selbstgenutzten Anteil

Umzugskosten RR 2015, Kap. 6.1 Umzug durch RWE oder 26 €lm:
Wil
Umzugspauschale fiir Erschwernisse  RR 2015, Kap. 6.1 350 €/Aufenthaltsraum®]

Weitere Nebenentschadigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Quelle Betrag
Errichtung Telekommunikationsanschluss® OR, Kap. 6.5 400 €
Errichtung Passivhaus OR KKOUB, Kap. 5 2.350 €
Ersatzgrundstiick OR, Kap. 2.1 Kaufpreis einzelfallbezogen
Hausanschliisse Strom/ Wasser RR 2015 Naturalersatz (siehe Detaillibersicht)
Baukostenzuschuss RR 2015, Kap.4 570 €/m? erstellter Wohnflache|

Hinzu kommen zusétzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungs-
standort entsprechend Fallkonstellation 1 (siehe Detailiibersicht fiir Fallkonstellation 1)

2 fir wirtschaftlich funktionell genutzte Aufbauten und AuBenanlagen

2 hergeleitet aus gepriftem Gutachten unter Anwendung der Umrechnungstabelle

2 hergeleitet aus gepriftem Gutachten

% im Umfang des Anschlusses am alten Ort

26 maximal bis zur WohnungsgréBe des berechtigten Mieters am alten Ort; der Zuschuss unterstellt die Errichtung von Miet-

wohnraum entsprechend dem Standard der &ffentlichen Wohnungsraumférderungsbestimmungen; Quelle: RR 2015, Kap. 4.4
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— alleiniger Eigentimer/ Anwesen leerstehend

— Kurziibersicht
Sie sind alleiniger Eigentliimer eines leerstehenden Anwesens
in einem der Umsiedlungsorte.
Leistungen im Umsiedlungszeitraum
Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG*’ Verkehrswert

OR KKOUB

Revierweite Regelung 2015

aus dem gepriiften Gutachten

Nebenentschadigung

+

hier: Beratungskostenpauschale

Herauszahlung bei Nichtteilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

— alleiniger Eigentimer/ Anwesen leerstehend
— Angebotsstruktur

4 Sie sind alleiniger Eigentlimer eines leerstehenden Anwesens

in einem der Umsiedlungsorte.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz

Quelle

Betrag|

\Verkehrswert

Beratungskostenpauschale

BBergG §85

RR 2015, Kap. 5.2

Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015
mit dem Erwerb des Anwesens im alten

Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

gem. gepriftem Gutachten

4.200 € - 5.200 €
einzelfallbezogen

27 BBergG=Bundesberggesetz
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— alleiniger Eigentiimer/Grundstiick unbebaut

— Kurziibersicht

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines unbebauten Grundstiicks in
einem der Umsiedlungsorte.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG*® Verkehrswert
aus dem gepriiften Gutachten

o+
Revierweite Regelung 2015 Nebenentschiadigung

hier: Kostenfreistellung beim Erwerb

Herauszahlung bei Nichtteilnahme an gemeinsamer Umsiedlung

— alleiniger Eigentiimer/Grundstiick unbebaut

— Angebotsstruktur
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Sie sind alleiniger Eigentlimer eines unbebauten Grundstiicks in
einem der Umsiedlungsorte.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum
Entschadigungsansatz Quelle Betrag
\Verkehrswert BBergG §85 gem. gepriftem Gutachten
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015 einzelfallbezogen
mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

% BBergG=Bundesberggesetz



— Mieter

6 Sie sind Mieter in einem der Umsiedlungsorte.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz Quelle Betrag
Beratungskostenpauschale RR 2015, Kap. 4.2 370 €/ Wohneinheit]
Umzugs RR 2015, Kap. 4.2 Umzug durch RWE oder 26 €/m? Wfl.
Umzugspauschale fiir Erschwernisse ~ RR 2015, Kap. 4.2 26 €/m? WH,
auf Anfrage ein Sperrmiilicontainer RR 2015, Kap. 4.2 Bereitstellung inkl. Entsorgung
Ummeldung Telefonanschluss RR 2015, Kap. 4.2 70 €/Wohneinheit

- 500 € pauschal bei Abschluss und
Kautionszuschuss RR 2015, Kap. 4.2 Einhaltung Vorvertrag

Mieterhandlungskonzept: Ausgangslage und Ziele gem. RR 2015, Kap. 4.1
(auszugsweise):

Das Angebot zur Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung gilt auch fir Umsiedler, die Mieter
sind. Das Mieterhandlungskonzept erméglicht die Ubertragung der bestehenden Eigentums- und
Besitzverhéltnisse (Vermieter und Mieter) auf den Umsiedlungsstandort (S&ule 1). Berechtigte Mie-
ter, deren Vermieter nicht am Umsiedlungsstandort bauen, kénnen Uber die sogenannte Mieter-
bérse einen anderen Vermieter finden. Die Mieterbdrse erméglicht es daneben Vermietern, deren
berechtigte Mieter nicht an der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen mdchten, einen berechtigten
Ersatzmieter zu finden.

Leistungen fiir berechtigte Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2 (auszugsweise):

Der Vermieter benétigt fur seine Investitionsentscheidung Planungssicherheit durch die feste Zusage
des interessierten berechtigten Mieters. Dafiir empfiehlt es sich, dass der Vermieter friihzeitig mit
dem interessierten Mieter einen Vorvertrag schlieBt und diesen zudem unmittelbar an RWE sendet,
um die Aktualitdt der Mieterbdrse sicherzustellen. RWE unterstltzt bei zeitnaher Vorlage des Vor-
vertrages die Transparenz und Klarheit der Abstimmungen zwischen Mieter und Vermieter durch die
nachfolgende Regelung: Wird der Vorvertrag eingehalten, so erhélt der Mieter von RWE einen Kau-
tionszuschuss in Héhe von pauschal 500 €, der nach Einzug mit der Mieterentschadigung ausgezahlt
wird. Wird der Vorvertrag seitens des Mieters nachweislich nicht eingehalten, wird dem Vermieter
als Vertragspartner im Vorvertrag mit der Restrate fiir sein Anwesen der Kautionszuschuss ausge-
zahlt. Schlief3t ein Vermieter fir eine Wohnung parallel mit mehreren Mietern Vorvertrage ab oder
schlieBt ein Mieter parallel flir mehrere Wohnungen Vorvertrége ab, entféllt der Kautionszuschuss fir
den Verursacher dauerhaft.

43



Ablaufe zur Mieterversorgung (Mieterborse/Information) gem. RR 2015, Kap. 4.3
(auszugsweise):

Soweit Mieter und Vermieter darlber einig sind, dass das bestehende Mietverhéltnis an den Umsiedlungsstand-
ort Ubertragen werden soll, ist die Mieterversorgung grundsatzlich geregelt.

Zur Unterstitzung der Ersatzwohnraumversorgung am Umsiedlungsstandort wird flr berechtigte Mieter, die an
der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen mdochten, deren bestehende Mietverhéltnisse jedoch nicht Ubertra-
gen werden, eine Mieterborse durch RWE in Abstimmung mit der Stadt eingerichtet, die jeweils das Wohnrau-
mangebot und die Wohnraumnachfrage beinhaltet.

Zum Aufbau der Mieterbérse wird RWE bereits in Zusammenhang mit der Grundstiicksvormerkung tber einen
Fragebogen eine strukturierte Erfassung der Mieterhaushalte durchfiihren und dabei Rahmenbedingungen der
alten Wohnung sowie die Vorstellungen der Mieter hinsichtlich einer Neubauwohnung am Umsiedlungsstandort
aufnehmen. Im gleichen Zuge werden die Vermieter gebeten, ihre Bereitschaft zur Wiedererrichtung von Miet-
wohnraum sowie zur Mitnahme der bisherigen Mieter am Umsiedlungsstandort einzubringen. Die Mieterborse
wird entsprechend den an RWE gegebenen Informationen aus den Erwerbsgesprachen und den o.a. Vorvertra-
gen jeweils fortgefiihrt.

Forderung der Wiedererrichtung von Mietobjekten gem. RR 2015, Kap. 4.4, Saule 1
(auszugsweise):

Fir den Mieter darf die Miete am neuen Ort die jeweilige Miete des 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungs-
baus der Einkommensgruppe A nicht lberschreiten. Sofern die Miete am alten Ort bereits mehr als die Miete
des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A betrégt, darf sie am neuen Ort
maximal 1 €/m? héher sein als am alten Ort. Dabei wird die Mieth&he fiir einen Zeitraum von sechs Jahren fest-
geschrieben bzw. fir einen Zeitraum von acht Jahren, soweit die Miete am alten Ort mehr als 20 % unter der
Miete des 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A liegt.

Forderung der Eigentumsbildung gem. RR, Kap. 4.4, Saule 2/ Kap. 3.3 (auszugsweise):

Im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten verpflichtet sich RWE, BaumaBnahmen bisheriger Mieter durch
Bereitstellen von Grundstiicken zu férdern.

Nachdem der Grundstlicksbedarf der Eigentlimer feststeht und unter der Voraussetzung, dass die Grundstlicke
am Umsiedlungsstandort durch RWE freihdndig erworben wurden und in ausreichendem Umfang zur Verfligung
stehen, kdnnen berechtigte Mieter ein Grundstiick zur eigenen Wohnraumversorgung erwerben, soweit ihre
Unterbringung am Umsiedlungsstandort nicht schon anderweitig geférdert wurde.
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